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Vélkommen till &rsredovisningen f6r Brf Hoven

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten, Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i férvaltningsheréttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster, | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under 8ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till,

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Varmdé kommun,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
03-05. Féreningens stadgar uppdaterades 2018-09-13,

Akta f8rening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening,.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Gustavsberg 1:17 1989 Varmdé

Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor,

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,

Byggnadsér och ytor
Vardearet &r 1966.

Féreningen har 10 st bostadshus innehdllande 54 bostadsratter om totalt 5 411 kvm.

6 st 1 rum och kék
4 st 2 rum och kokvra
10 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kdk

Det finns 20 garage och 33 p-platser samt 5 uppstéaliningsplatser fér husbilar och husvagnar.

Styrelsens sammansattning

Anders Jorgen Landberg Ordférande

Pia Jarlin Styrelseledamot
Ann-Christin Margareta Bergsten  Styrelseledamot
Helena Elisabeth Ornsater Styrelseledamot
Filip Bellander Styrelseledamot
Rickard Rasmussen Suppleant
Goran Halvardsson Suppleant
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Andreas Forsling  Suppleant
Joakim Palmkvist  Suppleant

Valberedning

Simon Wallmark och Jens Aslund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av 2 styrelseledamoter i férening

Revisorer

Gunn Marle Christina Edberg  Revisor
Mikael David Roland Vybacke  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-05-06.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen
uppdaterades 2020.

Utfsrda historiska underhéll

2023 e Tagit bort trad

Statuskontroll av lagenheter

Gjort en stérre installation av belysning

Planerade underhéll
2024 e Takbyte

Avtal med leverantdrer

Elleverantor Skellefteakraft AB

Elnat Vattenfall AB

Snoérdjning Varmdd Maskinservice AB
Tv och bredband Telia AB

Ekonomisk forvaltning  Simpleko
Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Férandringar i avtal

Gjorde om avtalet med Varmdd Maskinservice gallande snérdjning da vi ville fa snabbare hjélp vid snéfall.

Ovriga uppgifter

- Offertférhandlingar samt kontroll tillsammans med Riksbyggen infér takombyte
- Installationer av laddningsplatser, elbilar

- Klottersanering av garagelanga

- Vagunderhall vid garagen

- Genomsyn uthyrningar till tredje part av parkeringsplatser samt garage
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prishasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Flerérsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3091708 3092 833 3087 311 3075288
Resultat efter fin. poster -309 073 -443 279 81 821 369 198
Soliditet (%) 73 73 74 74
Yttre fond 1328 933 1213133 1293133 1093 133
Taxeringsvérde 96 305 000 96 305 000 96 305 000 85 603 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisr;}tt i 243 >43 540 )

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 89.2 95.0 94,6 —
z';:'t‘;za;:l‘tng per kvm uppldten med 1053 1053 1053 1053
Skuldsattning per kvm 1053 1053 1053 1053
Sparande per kvm 95 65 150 220
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 10 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 197 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 76 71 - -
Energikostnad per kvm 227 278 -

Genomshnittlig skuldrénta (%) 1,34 1,31 1,32 1,32
Réntekanslighet 1,94 1,94 1,95 -

Nyckeltalen ar endast obligatoriska fran 2023.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (3rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsforeningen redovisar en lagre forlust jdmfért med féregdende r. Anda har foreningen bl.a.
investerat i installationer av el-laddstolpar, ny belysning samt konsultationsarbete infér takrenovering.
Dessutom fanns behov ta bort stérre trad i omradet for att minimera risk for skador pé tak och fasader, Det
aligger bostadsrattsféreningen eliminera risk for vattenskador varfor styrelsen beslutade genomféra besiktning
av samtliga bostader under 2023.

Vi fortsétter redovisa god soliditet (73%), vilket visar vi till stor del kan finansiera med eget kapital och
bostadsrattsféreningen har fortsatt lag skuldsattning per kvm pa 1053kr vilket &r mycket bra,
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 20 829 994 - - 20 829994
d
Fond, yttre 1213133 : 115 800 1328933
underhall
Balanserat resultat -4 568 207 -443 279 -135 800 -5 147 287
Arets resultat -443 279 443 279 -309 073 -309 073
Eget kapital 17 031 640 0 -329 073 16 702 567
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 147 287
Arets resultat -309 073
Totalt -5 456 360
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -166 875
Balanseras i ny rakning -5 489 485
-5 456 360

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 3092 368 3092833
Ovriga rérelseintikter 3 202 352 -2
Summa rorelseintdkter 3294720 3092 831
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,6,7 -2 580 961 -2 515 468
Ovriga externa kostnader 8 -145 706 ~123 222
Personalkostnader 9 -143 239 -92 274
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -657 738 -730 404
Summa roérelsekostnader -3 527 644 -3 461 368
RORELSERESULTAT -232 924 -368 537
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 152 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -76 301 -74 752
Summa finansiella poster -76 149 -74 742
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -309 073 -443 279
ARETS RESULTAT -309 073 -443 279
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 13761921 14 087 736
Markanlaggningar 12 3949 063 4270423
Maskiner och inventarier 13 134 304 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 17 845 288 18 358 159
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 845 288 18 358 159
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8711 4 886
Ovriga fordringar 14 37923 11 534
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 68 309 58 465
Summa kortfristiga fordringar 114 943 74 885
Kassa och bank

Kassa och bank 5520117 5353 586
Summa kassa och bank 5520 117 5 353 586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 635 060 5428 471
SUMMA TILLGANGAR 23 480 347 23786 630
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21129994 21109 994
Fond for yttre underhall 1328933 1213133
Summa bundet eget kapital 22 458 927 22 323127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 147 287 -4 568 207
Arets resultat -309 073 -443 279
Summa fritt eget kapital -5 456 360 -5 011 487
SUMMA EGET KAPITAL 17 002 567 17 311 640
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5700 000 5700 000
Summa langfristiga skulder 5700 000 5700 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 217 024 118 663
Skatteskulder 38 560 40083
Ovriga kortfristiga skulder 6 264 5 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 515932 610 837
Summa kortfristiga skulder 777 780 774 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 480 347 23786 630
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -232 924 -368 537
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 657 738 730 404
424 814 361 867

Erhallen ranta 152 10
Erlagd ranta -56 205 -74 780
K flsde fran 16 K heten fore forandri

flssa 0 e. ran lopande verksamheten fore férédndringar av 368 761 287 097
rérelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 907 43
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 456 98 687
Kassafléde fran den [6pande verksamheten 311 397 385 827
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -144 867 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -144 867 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 -6
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -6
ARETS KASSAFLODE 166 530 385 821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5353 586 4 967 765
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5520117 5 353 586
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hoven har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2023:1 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

| drsavgifterna ingar uppvarmning, vatten och internet.

Anlaggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 80 ar
Om- och tillbyggnad 20-30 ar
Markanlaggningar 25-30 ar
Installationer 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre védrdet,

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostéder 2 938 608 2938 608
Hyresintakter, p-platser 143 040 136 440
Pant- och Overlatelseavgifter 10 765 17 785
Ovriga intakter -45 0
Summa 3092 368 3092 833
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjgmning -9 -2
Elstdd 202 361 0
Summa 202 352 -2
NOT 4, FASTIGHETSS KOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 53 200 0
Tradgardsarbete 196 260 79 485
Summa 249 460 79 485
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 116 327 85 867
Underhall 166 875 66 775
Summa 283 202 152 642
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 36 251 53032
Uppvarmning 777597 1064 521
Vatten 412916 385 427
Sophdmtning 124745 114 278
Summa 1351509 1617 258
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Reparation forsakringsskada 5788 0
Fastighetsforsakringar 86178 79 376
Kabel-TV 196 196 196 251
Fastighetsskatt 408 628 390 456
Summa 696 790 666 083
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 15 845 13632
Revisionsarvoden 4380 2080
Ovriga forvaltningskostnader 54 379 36 376
Ekonomisk férvaltning 71102 71135
Summa 145 706 123 222
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 110 500 72 450
Sociala avgifter 32739 19 824
Summa 143 239 92 274
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 76181 74752
Ovriga riantekostnader 120 0
Summa 76 301 74752
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 24 128 283 24 128 283
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 24 128 283 24 128 283
Ackumulerad avskrivning

ingdende -10 040 547 -9 631 503
Arets avskrivning -325 815 -409 044
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 366 362 -10 040 547
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13761 921 14 087 736
| utgdende restvérde ingdr mark med 8428 500 8428 500
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 46 013 000 46 013 000
Taxeringsvarde mark 50 292 000 50 292 000
Summa 96 305 000 96 305 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 8 444127 8444127
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 8 444 127 8444127
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 173704 -3 852 344
Arets avskrivning -321 360 -321 360
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 495 064 -4 173 704
Utgdende restvarde enligt plan 3949 063 4270423
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 0 0
Inkép 181083 0
Utgaende anskaffningsvérde 181083 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -10 563 0
Utgaende avskrivning -10 563 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 170 520 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7218 10 266
Momsfordran 30 645 0
Ovriga fordringar 60 1268
Summa 37923 11534
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12907 360
Férsakringspremier 21988 20 208
Kabel-TV 16 349 16 349
Réntor 0 4 849
Forvaltning 17 065 16 699
Summa 68 309 58 465

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-30 1,32 % 3400 000 3 400 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 1,30 % 2300 000 2300 000
Summa 5700 000 5700 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 700 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 2203 7086
Uppvarmning 124 296 278 926
Utgiftsrantor 15 247 0
Loner 89 425 51 865
Sociala avgifter 28 097 16 296
Forutbetalda avgifter/hyror 256 664 256 664
Summa 515932 610 837
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5700 000 5700 000
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Underskrifter

Suagbovsberg 2 0ZH_04_08
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Revisionsberattelse 2023

For bostadsrattsforeningen Hoven
716421-1596

Undertecknade revisorer som av Brf Hoven utsetts till revisorer far efter fullgjort uppdrag avge
féljande revisionsberdttelse.

Vi har granskat styrelsens rakenskaper och protokoll fér 2023, som lamnar upplysningar om
féreningens resultat, stéllning samt forvaltning. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Det &r revisorernas uppgift att uttala infor
arsmotet om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av den utférda revisionen.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed. Det innebér att vi planerat och utfort revision
for att i rimlig grad forsakra oss om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga fel.

Vi anser att métet faststéller resultat- och balansrakningen samt att érets resultat balanseras
i ny rakning.

D3 det inte framkommit ndgon visentlig anledning till anmérkning tillstyrker vi att Brf Hovens
styrelse beviljas ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2023.

Gustavsberg 24 mars 2024
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