Brf Stromma 24
769633-8552

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stromma 24

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2070.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Vasterangs Samfallighetsférening. Samfalligheten forvaltar vagarna
samt marken i kringliggande omraden till féreningens fastigheter.

Styrelsen

Ola Johansson Ordférande - Avgatt under aret
Stefan Larsson Ledamot

Jan Mikael Lindgren Ledamot

Eva Anette Nordstrom Ledamot - Avgatt under aret
James Perrott Ledamot

Erik Patrik Kristoffer Elfving Suppleant - Avgatt under aret
Jesper Fredrik Petersen Suppleant - avgatt under aret

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Lars Karlsson Ordinarie Extern EKTA Revision AB

Valberedning

Johan Asplund Sammankallande
Helene Austen Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-06-20.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Varmdo Stromma 1:208 2017 Varmdo
Varmdo Stromma 1:314 2017 Varmdo
Varmdo Stromma 1:315 2017 Varmdo
Varmdo Stromma 1:316 2017 Varmdo
Varmdo Stromma 1:317 2017 Varmdo
Varmdo Stromma 1:319 2017 Varmdo
Varmdo Stromma 1:39 2017 Varmdo
Varmdo Stromma 1:81 2017 Varmdo

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r separata franluftsvarmepumpar, vattenburen golvwéarme..
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2017 - 2019 och bestar av 8 flerbostadshus och 8 smahus.
Fastigheternas vardear ar 2018.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 861 m2, varav 2 861 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Bastu med tillhérande brygga pa
strandtomt
Forrad Forrad fér gemensamt anvanda

tradgardsredskap m.m.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
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Ekonomisk forvaltning
V/A, Sophamtning och sopkarl Varmdo kommun
Revision EKTA Revision AB
IMD Infometric AB

Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 13,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1925 075 2117 743
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 356 880 1378622
Finansiella intakter 1056 259
Minskning kortfristiga fordringar 50 096 0
Medlemsinsatser 0 17
Okning av kortfristiga skulder 0 117 154
1408 032 1496 052
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 675 580 735 293
Finansiella kostnader 483 280 422 800
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 137 625
Okning av kortfristiga fordringar 0 55 169
Minskning av langfristiga skulder 494 439 337 833
Minskning av kortfristiga skulder 684 404 0
2337703 1688 720
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 995 404 1925 075
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -929 671 -192 668
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Samfallighe kgst%i:?il;r Reparationer

tsavgifter
4%

~0Ovriga
intakter
5%

Arsavgifter
91%

4% Periodiskt

22%

underhall
_— 1%
/ Taxebundna
kostnader
9%
Ovrig drift
Avskriv- 18%
ningar
46%
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har 6verenskommit med entreprenadbolaget om fullgérande av de kvarvarande punkter som finns fran
slutbesiktning och tvadrsbesiktningen. Arbetet paborjades hdsten 2022 och beraknas slutféras under forsta kvartalet
2023.

For att hantera 6kade rantekostnader och bibehalla en forhallandevis god amorteringstakt har styrelsen beslutat att
justera avgifterna uppat for 2023 med 13%. Under aret har féreningen dven genomfort underhall vid strandtomten
for att halla den i nyskick.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 39
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 432 432 424 296
Lan/m? bostadsrattsyta 12 080 12 252 12 371 24 452
Vattenkostnad/m? totalyta 53 76 11 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 148 166 105
Soliditet (%) 77 77 77 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -803 -776 -449 428
Nettoomsattning (tkr) 1353 1376 1268 846

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 861 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 550 000 0 0 122 550 000
Upplatelseavgifter 17 0 0 17
Fond fér yttre underhall 406 698 107 027 0 299 671
S:a bundet eget kapital 122 956 715 107 027 0 122 849 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 203703 -107 027 -776 249 -320 427
Arets resultat -802 551 -802 551 776 249 -776 249
S:a fritt eget kapital -2 006 254 -909 578 0 -1096 676
S:a eget kapital 120 950 461 -802 551 0 121 753 012
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -802 551
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 096 676
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -107 027
summa balanserat resultat -2 006 254

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 23822
att i ny rakning 6verfors -1982 432

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1352729 1376250
Ovriga rorelseintakter Not 3 4151 2372
Summa rérelseintdkter 1356 880 1378 622
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -457 195 -420 547
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 530 -287 018
Personalkostnader Not 6 -32 855 -27 728
Avskrivning av materiella Not 7 -1 001 627 -997 037
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1677 207 -1732330
RORELSERESULTAT -320 327 -353 708
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1056 259
Rantekostnader och liknande resultatposter -483 280 -422 800
Summa finansiella poster -482 224 -422 541
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -802 551 -776 249
ARETS RESULTAT -802 551 -776 249
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 155259 014 156 260 641
Summa materiella anlaggningstillgangar 155 259 014 156 260 641
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 259 014 156 260 641
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 044 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 308 618 611252
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 64 927
intakter

Summa kortfristiga fordringar 322 662 676 179
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 687 941 1314191
Summa kassa och bank 687 941 1314 191
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1010603 1990 370
SUMMA TILLGANGAR 156 269 617 158 251 011
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 550 017 122 550 017
Fond for yttre underhall Not 11 406 698 299 671
Summa bundet eget kapital 122 956 715 122 849 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 203703 -320 427
Arets resultat -802 551 -776 249
Summa fritt eget kapital -2 006 254 -1 096 676
SUMMA EGET KAPITAL 120 950 461 121 753 012

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 11 738 299 23 401 704
Summa langfristiga skulder 11 738 299 23 401 704
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 22 821 567 11 652 601
kreditinstitut

Leverantorsskulder 12 061 104 310
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 747 229 1339384
intakter

Summa kortfristiga skulder 23 580 857 13 096 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 269 617 158 251 011
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning

har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1235 856 1235 856
Samfallighetsavgift 54 000 54 000
Vattenintakter 0 86 400
Vattenintakter moms 4911 0
Kallvattenintakter 55 793 0
Overlatelse/pantsattning 2174 0
Oresutjamning -4 -6
1352 729 1376 250
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 3604 0
Fakturerade kostnader moms 547 0
Ovriga intakter 0 2372
4 151 2372
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8211 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 19 056 15 882
Snéréjning/sandning 20 075 11889
Gemensamma utrymmen 10 180 17710
Gard 4 369 0
Serviceavtal 8 968 0
Forbrukningsmateriel 3 060 0
Fordon 3278 0
77 197 45 481
Reparationer
Hyreslagenheter 17 375 0
VS 10 000 0
Elinstallationer 11 363 0
Mark/gard/utemiljé 1 846 0
40 584 0
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 23822 0
23 822 0
Taxebundna kostnader
El 1175 0
Vatten 150 407 217 434
Sophamtning/renhallining 34 001 64 194
185 584 281628
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31758 39438
Samfallighetsavgift 54 000 54 000
Bredband 44 250 0
130 008 93 438
TOTALT DRIFTKOSTNADER 457 195 420 547
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 625 1877
Tele- och datakommunikation 6 990 7 384
Juridiska atgarder 39 350 16 800
Inkassering avgift/hyra 514 0
Revisionsarvode extern revisor 27 363 19 225
Foreningskostnader 2194 7 982
Fritids- och trivselkostnader 1280 0
Studieverksamhet 3 000 0
Forvaltningsarvode 51427 50 328
Administration 10 407 7777
Konsultarvode 37 600 166 275
185 530 287 018
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 000 22 081
Sociala kostnader 7 855 5647
32 855 27 728
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 992 447 992 447
Markanlaggning 9180 4 590
1001 627 997 037
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 158 250 125 158 112 500
Nyanskaffningar 0 137 625
Utgaende anskaffningsvarde 158 250 125 158 250 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 989 484 -992 447
Arets avskrivningar enligt plan -1 001 627 -997 037
Utgaende avskrivning enligt plan -2991 111 -1989 484
Planenligt restvarde vid arets slut 155 259 014 156 260 641
| restvardet vid drets slut ingar mark med 58 867 800 58 867 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 906 000 43 906 000
Taxeringsvarde mark 9 565 000 9 565 000
53 471 000 53471 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 471 000 53 471 000
53 471 000 53 471 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 368 368
Momsavrakning 787 0
Klientmedel hos SBC 184 421 283 818
Rantekonto hos SBC 123 042 327 066
308 618 611 252
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Lan 0 64 927
0 64 927
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 299 671 192 644
Reservering enligt stadgar 107 027 107 027
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 406 698 299 671
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 3,310 % 11 188 098 11422 953 2023-02-28
SEB 1,450 % 11 859 895 11991624 2023-02-28
SEB 1,150 % 11511873 11639728 2025-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 34 559 866 35 054 305
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -22 821 567 -11 652 601
11 738 299 23 401 704

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 665 866 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Sida 12 av 14



Brf Stromma 24
769633-8552

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 80 700 000 80 700 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 25 000 0

Sociala avgifter 7 855 0

Rénta 6916 37 522

Avgifter och hyror 128 458 97 862

Byggnation fardigstalld 2019 579 000 1204 000

747 229 1339384

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Varmdo den / 2023
James Perrot Stefan Larsson
Ledamot Ledamot

Jan Lindgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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