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Styrelsen for BRF Fagel Bla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.

Mer information finns langre fram i forvaltningsberattelsen under rubriken:
"Vasentliga handelser under rakenskapsaret”

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-02-25 och nuvarande uppdaterade stadgar registrerades 2023-08-09 hos
Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Varmdo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i Osbydalens samfillighetsférening. Samfilligheten férvaltar vigar med mera.
Foreningen ar daven medlem i Fagelholkens samfallighetsférening, som férvaltar kvartersgard med
tomtplats.

Styrelsen som faststélldes vid stimman blev:
Claes-Goran Lundin

Per Edvard Zetterqvist

Gunilla Samuelsson

Johan Goransson

Ted Andersson

Farhad Jahanmahan

Jenny Leuf

Anna Wigestam

Moten
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden, ordinarie och extra, samt ett antal
arbetsmoten.

Revisor har fortsatt varit
Tommy Nilsson Ordinarie Extern Hummelklappen Revisionsbyra

Valberedning har utgjorts av
Vesna Pajic
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Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-21.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OSBY 196 1990 varmdo

Fullvardesforsakring finns via Soderberg & Partners.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme samt kompletteras med varmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1991.

Byggnadernas totalyta (BTA) &r enligt taxeringsbeskedet 4 536 m?, varav 3 629 m? utgér lagenhetsyta
(BOA).

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsstorlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Antal 4 10 20 10 0 0
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Osbystugan: Foreningen ager 1/3 f.n. uthyrd

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Brf Fagel Bla
Lagenhetsforteckning  Storholmen
Ekonomisk férvaltning  Storholmen

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhallsplanen

Vi har nu antligen en fungerande underhallsplan. Det har gjorts ett arbete med att ta fram ett underlag
med kostnader, som grundar sig pa statistik erfarenhet. Problemet med kostnader fér genomforandet
ar konjunkturldaget och den lokala konkurrenssituationen.

Vi har nu ocksa koll pa dom ingaende formlernas funktion och kan darfér anvanda planen pa ett sant
satt som var tankt.

Att vi dr pa ratt vag markte vi, nar vi gjorde en jamforelse med en likviditetsprognos som Storholmen
gjort at oss. Da stamde siffrorna i prognosen med underhallsplanen.
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Ventilationsprojektet
Sjunger nu pa sista versen. Var projektledare Pierre ville ta ut sin semester under december -
januari. Detta gjorde att vi fick skjuta pa slutbesiktningen av OVK till borjan av 2024.

Nytt serviceavtal tvattstugor

Vi har nu traffat avtal med Miele angaende service och reparationsavtal pga att maskinerna har uppnatt
en alder, som gor att vi inte kan ha ett fullserviceavtal, har vi nu kommit éverens om ett serviceavtal dar
vi kommer ta stallning till om vi ska laga eller kdpa nytt beroende pa slitaget pa maskinerna. Avtalet
[6per tills vidare med 30 dagars dmsesidigt uppsdgande.

Avtalet dr ca halva kostnaden av det forra.

Radonmatning

Bygg och miljoavdelningen pa kommunen gor regelbunden tillsyn hur vi skoter miljéarbetet i brf.
Aterkommande kontroll 4r bl a att ha koll pa radonhalten i huset. Eftersom férra matningen, fér nagra
ar sedan var ofullstandig har det gjorts en ny. Den pabdrjades i december 2023 och avslutas i mars
2024. Resultatet av matningen skickas till miljokontoret for kinnedom.

Nya stadgar pga andrad bostadsrittslag

Bostadsrattslagen (1991:614) andrades och det innebar att SFS 2022:1026 tradde i kraft till vissa delar
2023-01-01 och resterande delar 2024-01-01. Detta blev bakgrunden till stadgedandringarna.

Styrelsen anlitade darfor Boratt Forums Styrelsesupports specialister for att justera stadgarna att
Overensstamma med lagen, vilket resulterat i vara nuvarande uppdaterade stadgar.

Ovanstaende stadgar behdvde antagas av stimman. Pa grund av drendets 'tvingande art' hanterade vi
arendet pa ett litet ovanligt satt pa stamman, men som godkandes av Bolagsverket. Bolagsverket
kungjorde foreningens stadgar: 2023-08-11. De nya stadgarna har som vanligt inforts i
lagenhetshaftena. Dessa har uppdateras och den nya versionen har tryckts upp och delats ut i alla
lagenheterna. Observera att lagenhetshaftena tillhor lagenheterna och inte medlemmarna.

Projekt Energi en ansats till helhetssyn pa energifragor fér féreningen

Under aret har flera tankar och diskussioner om energifragor dykt upp. | bérjan har det mest handlat
om solceller pa taken och installera laddstolpar for elbilar. Aven fér- och nackdelar med IMD-EL har
kommit pa tal.

Vi har under hosten skaffat oss en betydligt mer 6vergripande syn pa energifragor, tillsammans med
anlitad specialist avseende energifragor. Vi har dven anlitat den specialisten for att ga igenom var
fastighet. Resultatet av den genomgangen blev mycket vardefull och viktig.

Vi har daven insett att leverantorer av solceller inte ska forklara vi ska ha. Det ar vi som ska stalla kraven,
darfor behover vi skaffa nodvandig information och kontakter.

Inom energi-projektet har utkristalliserat sig borjan till tre delprojekt se nedan.

Delprojekt IMD-EL (Individuell Matning och Debitering av EL)
Vi undersoker mojligheten for installation av gemensam el. Kontakter tagna med en leverantor.

Delprojekt Solceller
Planering av solceller har varit en annan del i miljotanket under en langre tid.
Vi har dven begirt en offert fran en solcellsaktor, efter att de varit hos oss pa besok i sep 2023.

Delprojekt laddstolpar
Vi har ett tredje delprojekt som under aret fick bli vilande eftersom det kommit fram sa manga
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alternativa l6sningar som inte hunnit undersdkas.

Trivselatgarder under aret

Stiddagar

Vi har haft en var-och héststadning som vanligt med ca 16 deltagare. Stadningen avslutades som vanligt
med korvgrillning, kaffe och bullar pa grillplatsen.

Uteplats med grill
Grillplatsen halls dessutom 6ppen under sommaren, for privat firande eller annan sammankomst.
Bokningslista finns pa anslagstavlan i entrén pa 1:an.

Pallkragar
Det finns tva pallkragar mitt emot grillplatsen dar det finns mojlighet att plantera, sa eller skorda, om
man har intresse och vill utveckla det.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 44 st

Overlatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 59
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/ m? totalyta
Sparande/m? (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
3366
-490
20,6
922
7 500
288

65
65
52
182
163

98

2022
2 808
-266
21,7
769
7 500
159
10

84
72
66
222
207

95

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 629 kvm bostader.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 5212141
Avsattning fond for yttre
underhall
lanspraktagande fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5212141

Fond for yttre

underhall

1446 151

885 000

-440 783

1890 368

Forslag till behandling av féreningens resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores

2021
2565
-396
22,4
702

7 500
64

53
86
68
207

Balanserat

resultat

1302901
-885 000
440783
-266 085

592 599

592 599
-490 413
102 186

885 000

-33 030
-749 784
102 186

2020
2565
927
23,1
702
7 548
106

55
78
55
188

i\rets

resultat

-266 085

266 085
-490 413
-490 413

5(14)

2019
2549
-14
24,8
702

7 645
93

44
93
54
191

Totalt

7 695 108
0

0

0

-490 413
7 204 695

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(S, ]

2023-01-01
-2023-12-31

3365736
65 625
3431361

-1596 170
-314 635
-106 372
-856 681

-2873 858

557 503

212

-1048 128

-1047 916

-490 413

-490 413

-490 413

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2 808 255
144 246
2952501

-2 212 057
-135948
-96 684
-209 843
-2654 532

297 969
14 071
-578 125
-564 054
-266 085

-266 085

-266 085
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inklusive SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

32528 492
32 528 492

2 800

2 800

32531292

17 378
72 541
89919

2279228

2279 228

2 369 147

34 900 439

7 (14)

2022-12-31

32972320
32972 320

2 800
23800

32975 120

1396
10792
90 456

102 644

2375 840
2375 840
2478 484

35453 604
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2023-12-31

5212141
1890 368
7102 509

592 599
-490 413
102 186

7 204 695

27 217 070
27 217 070

95431
6 016
19931
357 296
478 674

34 900 439

8 (14)

2022-12-31

5212141
1446 151
6 658 292

1302 900
-266 085
1036 815

7 695 107

27 217 070
27 217 070

122 042
6 909
18 025
394 451
541 427

35453 604
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 3rets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-490 413
856 681
-13 199

353 069

1396
17 915
-26 612
-29 528
316 240

-412 852

-412 852

-96 612

2 375 840
2279 228

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-266 085
209 843
-47 427

-103 669

-1396
-45 480
52433
210788
112 676

0
0
112 676

2263 163
2375 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre foretag (K3)

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Foreningen har dndrat regelverk fran K2 till K3 som innebar teoretiskt korrekt redovisning.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampats.

Avskrivningar 2023
Byggnadskomponenter 120- 15 ar
Trapphus 20 ar

Garage 25 ar

Ventilationsbyte 15 ar

Byggnadskomponenten inkluderar bland annat stomme och grund, Virmesystem, VA- stammar, El,
fasader, balkonger, yttertak och andra kompletteringar.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostider 3347 136 2790 257
Hyror garage och parkeringsplatser 18 600 18 000
3365736 2 808 257

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter 2363 11 098
Ovriga intékter 20 000 133 148
Elstod 43 262 0

65 625 144 246
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snordjning och sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt och hyrmattor
Hissbesiktning
Bevakning/jour
Myndighetstillsyn
Serviceavtal

Brandskydd
Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Forsakring
Samfallighetsavgift
Bredband
Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Arvode ekonomi

Arvode bestallningar
Projektarvoden

Arvode administration
Tidningar facklitteratur
Bostadsratterna
Bankkostnader
Kontorsmateriel

Ovriga externa kostnader

2023

6104
37 000
50313

132 600
13799
4 809

0

0
59078
24 876
117 063
33030
236 812
235375
189932
120 660

4381
47 228
44 966

168 228
69916
1596170

2023

7 200
17 172
13 276
41810
70527

137 069

9622

0

5760

2 386

7101

2710

314 633

11 (14)

2022

10 835
0
22112
121 600
12 444
4 619
5250

6 600
50038
6674
315494
440783
304 825
262 965
238 147
84 267
0

48 012
44 965
165 592
66 836
2212058

2022

10 800
15969
6526
39693
18 364
0

19 526
3750
5670
1579
5436
8 635
135948
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Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

93 360
13012
106 372

2023-12-31

51 537909
412 853
51950 762

-4 593 513
-856 681
-5450 194

-13972 076
-13 972 076

32 528 492
45 000 000

19 000 000
64 000 000

12 (14)

2022

85500
11184
96 684

2022-12-31

51537909
0
51537909

-4 383 669
-209 843
-4 593 512

-13 972 076
-13 972 076

32972321
45 000 000

19 000 000
64 000 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rdntesats
Langivare %
SBAB 3,98
SBAB 3,64
SBAB 3,91

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2025-09-10
2027-07-09
2032-07-09

Lanebelopp
2023-12-31
7913 647
8 000 000
11303423
27 217 070

0

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
7 913 647
8 000 000
11303423
27 217 070

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Avgifter och hyror

Varme

El

Vatten

Sophamtning

Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

46 353 000
46 353 000

2023-12-31

277 687
0
26672
34 969
0

17 969
357 297

2022-12-31

46 353 000
46 353 000

2022-12-31

278 326
43475
38 839
20171

3840
9 800
394 451
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Gustavsberg 2024-

Claes- Goran Lundin

Ordforande

Per Zetterqvist

Gunilla Samuelsson

Min revisionsberattelse har lamnats

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor

Johan Goransson

Ted Andersson

14 (14)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Fiagel Bla
Org.nr 716420-3601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fagel Bla for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
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felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Fagel Bla for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 april 2024

ey '

Tommy NW
Auktoriserdd revisor

BRF Fégel Bl4, Org.nr 716420-3601



