bovida Kg

Som ett led i arbetet med att forbattra energianvandning och framja ett battre inomhusklimat
infordes 2006 lagen om energideklarationer for byggnader. Lagen har under aren varit
foremal for omarbetning och uppdatering.

Den 1 januari 2019 genomfdrdes en andring avseende innehdllet i energideklarationerna
satillvida att byggnaders energiprestanda fortsattningsvis uttrycks i sk primarenergital i stéllet
for specifik energianvandning. Primarenergitalet tar hansyn till vilken energibarare som
anvands och byggnadens geografiska placering, till skillnad frdn den specifika
energianvandningen som endast anger den kopta energi som gér &t for uppvarmning,
varmvatten och fastighetsel. Tanken &r att det ska bli lattare for fastighetsdgare och kdpare
att jamfora olika byggnaders energihushallningsegenskaper genom energideklarationen.

Sammanfattning
Byggnad som séljs eller hyrs ut

Innan byggnaden séljs eller hyrs ut ska dgaren se till att en energideklaration finns och kan
uppvisas for den som ar spekulant. Deklarationen ska sedan ocksé efter dverldtelsen
overlamnas till den nya dgaren eller nyttjanderattshavaren.

Uppgift om byggnadens energiprestanda ska anges redan vid annonseringen om det finns en
energideklaration nar byggnaden bjuds ut till forsaljning eller uthyrning. Detta géller vid
annonsering i "kommersiella medier”, med vilket torde avses annonsering i tidningar och pa
webben.

Bostadsratter och andra nyttjanderatter som overlats

Kravet pd att visa upp en energideklaration for den som ar spekulant och éverldamna den till
den nya dgaren omfattar dven dverlatelse av nyttjanderatter i byggnader dit raknas aven
bostadsratter. Ansvaret att uppratta en energideklaration for bostadsratt aligger féreningen,
inte innehavaren av bostadsratten, eftersom det ar féreningen som ar dgare till byggnaden i
vilken bostadsratten ar belagen.

Sanktioner

Om &dgaren underlater att fullgéra sina skyldigheter enligt lagen om energideklarationer for
byggnader kan han eller hon foreldggas att fullgdra dessa, forelaggandet kan férenas med
vite. | likhet med de gamla reglerna kan dven den kdpare som forgaves begart att séljaren ska
fullgdra sin skyldighet att uppratta en energideklaration, aven i framtiden Iata uppratta en
sadan pa saljarens bekostnad.

Tillsynen

Boverket har sedan juli 2012 tagit 6ver tillsynen fran kommunerna. Det innebar bland annat
att Boverket fortsattningsvis kommer att ansvara for att energideklarationer upprattas, visas
och dverldamnas péd satt som lagen foreskriver.

Praktiska fragor for Fastighetsmaklaren (redovisas utan nagon inbordes ordning)

Det ar dgaren av den byggnad eller bostadsratt som ska saljas som formellt har skyldigheterna
enligt lagen om energideklaration. Du som maklare har dock en viktig uppgift; att se till att
saljaren som normalt ar din uppdragsgivare och dennes motpart, kdparen, kanner till vilka
regler och skyldigheter som géller. Betraffande uppdragsgivaren bor du gora detta direkt vid
intaget och notera i uppdragsavtal och journal att s skett. Finns en energideklaration sedan
tidigare upprattad giller den fortfarande dven enligt de nya reglerna och du ska dé se till att
annonseringen innehdller uppgift om byggnadens energiprestanda, alternativt energiklass, se
mer nedan. Finns det inte ndgon energideklaration bor du uppmana séljaren att bestalla tid
for energibesiktning sa att en energideklaration kan finnas klar vid kommande visning. Du
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behdver dock inte vdnta med annonsering, da kravet pa angivande av energiprestanda bara
galler om en energideklaration finns upprattad vid annonstillfallet. Observera dock att du
senare kan behdva dndra annonsmanus vid uppféljande annonsering eller vid |6pande
marknadsforing pd hemsida eller internet, med anledning av att deklarationen da blivit klar.

Den besiktning som ska ligga till grund for energideklarationen ska som huvudregel ske pa
plats - det &r oklart om detta kommer att paverka vilken framforhalining som ar nédvandig
att ha, men det kan vara bra att i vart fall upplysa séljaren om detta.

Efter att energideklarationen uppréattats ska den innan foérsaljning sker, d.v.s. vid kommande
visning, visas upp for spekulanterna och den slutlige képaren ska slutligen vid
kontraktsskrivningen f& ett exemplar, forslagsvis som bilaga till kontraktet.

Avsaknad av energideklaration

Om séljaren trots din information om reglerna inte 13tit gdra ndgon energideklaration, kan de
pafoljder som lagen foreskriver komma ifréga - foreldggande fran Boverket, ev forenat med
vite, samt ratt for kdparen att efter begaran att séljaren ska fullgéra sina skyldigheter, lata
uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad. | en sddan situation béor du verka for
att en reglering tas in i kdpehandlingarna - uppdaterade forslag finns som tidigare i ditt
maklarsystem.

Formedling av fritidshus

Fritidshus med typkod 221 har tidigare varit undantagna fran skyldigheten att uppratta en
energideklaration vid forsaljning. Fr.o.m. 1 januari 2015 ar det byggnadens huvudsakliga
anvandning som avgdr om en energideklaration ska upprattas eller inte. Om det finns ndgon
person folkbokford pé fastigheten dar byggnaden ar belagen inom ett &r innan foérsaljning sker
utgdr det en omstandighet som gor att byggnaden inte bor anses avsedd att anvandas som
fritidshus. Detta anses medfora skyldighet att uppratta en energideklaration vid férsaljning.

Ovriga undantag

Inget undantag finns for byggnader i sddant skick att en energideklaration skulle kunna
framstd som "bortkastad”, exempelvis byggnader som ska rivas eller &r i mycket stort
renoveringsbehov. Vissa andra undantag finns dock i likhet med tidigare regelverk, se vidare i
forordningen.

Mer angaende annonsering i "kommersiella medier”

De nya reglerna fran 1 juli 2012 innebér att byggnadens energiprestanda ska aterges vid
annonsering innan en smahusbyggnad eller bostadsratt saljs, om en energideklaration d&
finns upprattad.

Kravet pd angivande av energiprestanda galler i frdga om tidningsannonsering och
annonsering pa internet. Daremot omfattas inte skyltannonsering och liknande.

Da en "gammal” energideklaration galler i tio & kommer det under flera ar framover finnas
deklarationer enligt de tidigare reglerna som ar gallande vid en kommande forsaljning. Agaren
behover d& inte gora om deklarationen, utan kan anvanda den befintliga.

Nytt utseende pa energideklarationer

| syfte att forenkla informationen om byggnaders energianvandning kommer
energideklarationernas sammanfattning fran den 1 januari 2014 att fa forandrat utseende.
Forandringen bestar i att en skala med sju energiklasser fran A till G, dar A star for en lag
energiforbrukning, infors och ersatter den tidigare informationen om energiprestanda.

Skyldigheten att redovisa energiprestanda i annonser kvarstar men med férandringen att det
ar byggnadens energiklass som ska redovisas med en sarskild symbol innehdllande bokstav
(A-G) for att indikera energivardet. Eftersom energideklarationerna ar giltiga i 10 ar kommer
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redan upprattade energideklarationer att vara i omlopp och fullt giltiga. Om en byggnad har
en energideklaration som &r upprattad fore den 1 januari 2014 ska du som tidigare vid
annonsering ange energiforbrukningen i kWh/m2 och ar.

Mer information finner du pa Boverkets hemsida, boverket.se
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