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Styrelsen for RB BRF Porslinet far

Forvaltningsberattelse iz

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsirets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-07-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-08-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-04,

Féreningen har sitt sdte i Virmdo kommun.

Arets resultat (-990 723kr) 4r nagot sdmre i jimforelse med foregiende ar (-516 024 kr), vilket kan hirledas till allmént
hogre driftkostnader och kapitalkostnader. Aven att foreningen installerat ett nytt passersystem under rikenskapsaret.
For att sékra en héllbar ckonomi pa ldngre sikt har styrelsen tagit beslut om att héja arsavgifterna med 12% fran och
med 2024-01-01.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Gustavsberg 2:5 i Virmdé kommun. Pa fastigheterna finns 5 byggnader med 65 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2014-2015. Fastighetens adress 4r Mariaterrassen 1-4 och 6 i Gustavsberg.

Foreningen och Bonum Brf Bl Blom har tillsammans en gemensamhetsanldfigning som omfattar bl.a. markytor pch
garage inom omridet. Kostnaderna som uppstar i gemensamhetsanliggningen fordelas enligt faststillt andelstal.
Riksbyggen Brf Porslinets andel i gemensamhetsanlidggningen ar 52 %.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam Omesesidig Sakforsikring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens fastighetsforsdkring.

Lagenhetsfordelning
2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. Summa
34 20 11 65
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
22 20
Total tomtarea 5129 m?
Total bostadsarea 4333 m?
Arets taxeringsvirde 110 855 760 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 110 855 760 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 dterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 335 tkr och planerat underhéll for 248 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhill tidsmissigt och kostnadsmiissigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som Arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 23 195 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 773 tkr (178 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 640 tkr (148 kr/m?).
Den &rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivd som den genomsnittliga

underhiliskostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)

Byte av passersystem 247 751
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Szczepanski Ordforande 2025
Helene Lillienwall Ledamot 2025
Sami Saarinen Ledamot 2024
Susanne Stavborg Ledamot 2025
Conny Tornqvist Ledamot 2025
Emelic Karlsson Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Jepsen Suppleant 2025
Britt-Marie Dreyer Suppleant 2025
Christina Friman Suppleant 2024
Simon Olsson Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Extern revisor 2024
Mario Cerutti Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Lundin (sammankallande) 2024
Karl-Erik Hansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ckonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ckonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 102 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-02-01 d4 den héjdes med 5%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 12 % frin 2024-01-01. Antagen budget
for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sd att foreningens ekonomi dr lIangsiktigt hallbar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 §verlatelser av bostadsritter skett (foregende 4r 6 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3524 3289 3260 3277 3247
Resultat efter finansiella poster -991 =516 =501 —404 —488
Resultat exkl avskrivningar 139 602 617 714 630
Soliditet % 76 76 76 76 75
Likviditet % 11 10 148 6 270
Arsavgift andel i % av totala

r6rels§intéktcr 87 ol =0 . A
bA;:f‘;igS‘rgtlt“/ e upplatentinied 748 696 690 695 688
Driftkostnader kr/kvm 511 380 388 331 302
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 454 380 379 324 302
Energikostnad kr/kvm 253 230 214 202 206
Underhéllsfond kr/kvm 1163 1072 925 805 684
Sparande kr/kvm 89 139 151 172 145
Rinta kr/kvm 146 75 86 107 135
Skuldsattning kr/kvm 9342 9374 9 406 9 661 9 891
Skuldsat't.nmg kr/kvm upplaten med 9 342 9374 9 406 9 661 9891
bostadsritt

Réntckinslighet % 12,5 13,5 13,6 13,9 14,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pd foreningens betalningsforméga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintckostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berédknas pa totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet férindring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 135 200 000 4646 472 -7 543 861 516 024
Disposition enl. rsstdimmobeslut ~516 024 516 024
Reservering underhéllsfond 640 000 —640 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —247 751 2471751

Arets resultat 990729
Vid arets slut 135 200 000 5038 721 -8452134 -990 729
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 059 885

Arets resultat —990 729

Arets fondreservering enligt stadgarna —640 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 247 751

Summa -9 442 863
Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9442 863

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3523 687 3 288 650
Ovriga rorelseintikter Not 3 221 169 14150
Summa rorelseintikter 3 744 856 3302 800
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2213 925 —1 647955
Ovriga externa kostnader Not 5 —650 014 —-604 800
Personalkostnader Not 6 —136 350 —139 062
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 - —1 129 837 B —1117 982
Summa rérelsekostnader -4 130 126 —3 509 798
Rirelseresultat —385 270 —-206 999
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1950 9360
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter Not 9 25285 8282
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 B —632 694 —326 667
Summa finansiella poster —605 459 —309 025
Resultat efter finansiella poster —990 729 —516 024
Arets resultat -990 729 -516 024
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 170 212 551 171 330 532
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 106 699 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 118 554
Summa materiella anléiggningstillgingar 170 319 249 171 449 087
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 97500 97 500
Summa finansiella anldggningstillgiangar 97 500 97 500
Summa anliggningstillgangar 170 416 749 171 546 587
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 -3 332
Ovriga fordringar Not 16 413 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 250 837 221 132
Summa kortfristiga fordringar 251 250 218179
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 1711767 1274143
Summa kassa och bank 1711 767 1274 143
Summa omsittningstillgingar 1963 017 1492 323
Summa tillgdngar 172 379 766 173 038 909
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135200 000 135 200 000

Fond for yttre underhall 5038 721 4646472

Summa bundet eget kapital 140 238 721 139 846 472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8452 134 —7 543 861

Arets resultat —990 729 —-516 024

Summa fritt eget kapital -9 442 863 -8 059 885

Summa eget kapital 130 795 858 131 786 587
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 889 107 26 590 215

Summa lingfristiga skulder 13 889 107 26 590 215

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 26 590 215 14 027 351

Leverantorsskulder Not 20 234 902 33 634

Skatteskulder Not 21 1295 1295

Ovriga skulder Not 22 8333 24 846

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 860 056 574 982

Summa kortfristiga skulder 27 694 801 14 662 107

Summa eget kapital och skulder 172 379 766 173 038 909
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~2DHag T 023
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1129 837 1117982

Kassafléde frin den l16pande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 139 108 601 958
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortftistiga fordringar (6kning -, minskning +) -33 071 -17 712

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 469 829 -2 727

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 575 867 581 519
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —118 554 0

Investeringar i pdgaende byggnation 118 554 —118 554

Summa kassafléde frian investeringsverksamheten 0 —118 554
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —138 244 —138 244

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —138 244 —138 244

Arets kassaflode 437 623 324 721

Likvidamedel vid arets borjan 1274144 949 423

Likvidamedel vid arets slut 1711 767 1274 143

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer (laddstolpar) Linjér 10

Mark ér inte foremal {or avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2953 063 2 810 097
Hyror, lokaler 2 400 200
Hyror, garage 180 460 177 360
Hyror, p-platser 102 900 95 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =350 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 0
Vattenavgifter 78 583 61 698
Elavgifter 207 831 143 995
Summa nettoomsittning 3 523 687 3 288 650

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 0 -400
Ovriga ersittningar 20 008 7 489
Erhéllna statliga bidrag 189 194 0
Ovriga rorelseintikter 11967 7 061
Summa ovriga rorelseintakter 221 169 14 150

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —247 751 0
Reparationer —334 917 —217 131
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —22 557 —22 558
Arrendcavgifter —261 315 -207 170
Vigavgifter —81 900 —55575
Forsikringspremier -85 250 =76 000
Aterbiring frin Riksbyggen 4 100 4 400
Systematiskt brandskyddsarbete -2077 —1340
Serviceavtal —2256 —1950
Obligatoriska besiktningar —46 894 —45 103
Sné- och halkbekdmpning =7 000 -7119
Forbrukningsinventarier —11 131 —806
Vatten —307 666 —290 644
Fastighetsel —485 633 —437 105
Uppvérmning =301 305 —268 442
Sophantering och atervinning —20 373 -21412
Summa driftskostnader -2 213 925 -1 647 955
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —419 866 =390 517
IT-kostnader —138 264 —140 509
Arvode, yrkesrevisorer =20 500 -19 500
Ovriga forvaltningskostnader —34 779 -32275
Kreditupplysningar 0 —237
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 320 —8 694
Medlems- och foreningsavgifter -1 625 —3250
Bankkostnader -3 059 -2 280
Ovriga extera kostnader —-12 600 -7 537
Summa Ovriga externa kostnader -650 014 -604 800
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —104 550 —104 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 700 =6 700
Sociala kostnader —25 100 —27 812
Summa personalkostnader -136 350 =139 062
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -1 117 982 -1 117982
Avskrivning Installationer —11 855 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1129 837 -1117 982
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran ldngfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 1950 9360
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1950 9 360
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Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 25218 8022
Riénteintékter fran likviditetsplacering 11 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 33 258
Ovriga rinteintikter 23 2
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 25 285 8 282
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —632 630 —326 355
Ovriga rintekostnader —64 ~-312
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -632 694 =326 667
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan B
Byggnader 134 996 283 134 996 283
Mark 45003 717 45003 717
180 000 000 180 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 180 000 000 180 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 669 468 —7 551 486
-8 669 468 -7 551 486
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1117 982 —1 117982
-1117 982 -1 117 982
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 787 450 -8 669 468
Restviarde enligt plan vid arets slut 170 212 551 171 330 532
Varav
Byggnader 125 208 834 126 326 815
Mark 45003 717 45003 717
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Taxeringsvirden
Bostéder

Lokaler garage

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader
varav mark

varav lokal

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Installationer

Arets anskaffningar

Installationer

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Installationer

Arets avskrivningar

Installationer

Ackumulerade avskrivningar

Installationer
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav

Installationer

Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

Vid arets slut
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108 600 000 108 600 000
2 255760 2255760
110 855 760 110 855 760
84 000 000 84 000 000
24 600 000 24 600 000
2255760 2255760
2023-12-31  2022-12-31
0 0
118 554
118 554
118 554
0 0
—11 855
=11 855 0
—11 855
=11 855
106 697
106 697 0
2023-12-31 2022-12-31
0 118 554




Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 97 500 97 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 97 500 97 500
styrda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -3392 -3 332
Kundfordringar 3392 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -3 332
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 413 379
Summa ovriga fordringar 413 379
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 101 325 85250
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 614 100 233
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 195 34979
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 703 670
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 250 837 221 132
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1711 767 1274 143
Summa kassa och bank 1711 767 1274 143
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 40479 322 40 617 566
Kortfristig del av inteckningslédn —26 451 971 —13 889 107
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —138 244 —138 244
Langfristig skuld vid arets slut 13 889 107 26 590 215

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,71% 2023-01-30 13 889 107,00 —13 889 107,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,711% 2024-12-20 12 049 000,00 0,00 11 200,00 12 037 800,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2024-01-30 14 679 459,00 0,00 127 044,00 14 552 415,00
SWEDBANK 3,403% 2026-01-23 0,00 13 889 107,00 0,00 13 889 107,00
Summa 40 617 566,00 0,00 138 244,00 40 479 322,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tvd 14n som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ir di fastighetens
lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forléinga 14nen under kommande ir.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 234 589 32031
Ej reskontraforda leverantorsskulder 313 1 603
Summa leverantorsskulder 234 902 33634
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 1295 1295
Summa skatteskulder 1295 1295
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 3392 0
Mottagna depositioner 3700 1100
Skuld for moms 1241 =2 700
Skuld sociala avgifter och skatter 0 26 446
Summa ovriga skulder 8 333 24 846
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 300 18516
Upplupna réntekostnader 61017 40 757
Upplupna driftskostnader 41262 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 86 282 10172
Upplupna elkostnader 79 856 50 655
Upplupna vattenavgifter 79 213 0
Upplupna vidrmekostnader 49 507 57 591
Upplupna revisionsarvoden 21500 20 875
Upplupna styrelsearvoden 61426 61 426
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intsikter 62 003 43 842
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 298 691 271 148
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 860 056 574 982
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 44 800 000 44 800 000

Foreningen har inte identificrat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Stefan Szczepanski Susanne Stavborg
Conny Torngvist Sami Saarinen
Helene Lillienwall Emelie Karlsson

Vir revisonsberittelse har limnats:

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Mario Cerutti
Extern revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
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Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Porslinet, org.nr 716421-2107

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Porslinet for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt medrevisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehdller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

=)

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgdrder som
ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfGra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Porslinet for r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
Overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
extern revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6éreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott,
och dédrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller féorsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den externa revisorn professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfdrs baseras pé den externa revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens Sverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Mario Cerutti
Revisor

Per Engzell
Extern revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som égare till en bostadsritt iger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex ldpande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att piverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverltas pa
samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ctt heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ckonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngama finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas {or underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
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cn fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex riinta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méinad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som f6reningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som f6reningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande éver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinaric foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med 14n.

Stiillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavagifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande




fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ctt indexbundet takbelopp per
ldagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar titl 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ctt utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F P O rS I I n et for RB BRF Porslinet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 Riks byggen
www.riksbyggen.se Ruwn for helo Livet
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