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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Syret med sate i Stockholm org.nr. 769634-5714 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 45:2 2020-01-01 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-01.

Antal Benamning Total yta m2
29 garageplatser 0
7 forrad 11
58 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3156
Totalt 94 objekt 3167

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 18 st 2 rok, 10 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Orminge GA:'5 G:A 717922-0962 58 /267 Gard, Garage, Va m. M.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Maria Liljeqvist Ordférande 2023-07-11

Gun Lindén Ledamot 2023-01-09

Jonas Comstedt Ledamot 2023-01-09

Birre Gulgor Ledamot 2024-06-05

Birre Gllgor Suppleant 2023-07-11 2024-06-05
Rebecka Ander Ledamot 2023-01-09 2024-06-05
Annie Alm Ledamot 2023-07-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Birre Gulgor.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Av Strawberry Audit AB utsedd revisor.

Valberedning har varit: Martin Falk Johansson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23. Pa stamman deltog 15 st rostberattigade medlemmar, varav en via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med 5% 2024-01-01.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Foreningen har ingen underhallsplan.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-03-17.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2022 Tvaarsbesiktning utford.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard
2025 Femarsbesiktning planerad.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 77.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 58 35 88 281 0
Skuldsattning, kr/kvm 15 004 15 049 15095 15141 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 15 004 15 049 15095 15141 0
Réntekanslighet, % 18 19 20 20 0
Energikostnad, kr/kvm 248 233 137 166 0
Arsavgifter, kr/kvm 829 779 750 750 0
Arsavgifter/totala intakter, % 87 87 86 88 0
Totala intakter, kr/kvm 949 897 871 853 0
Nettoomsattning, tkr 2954 2793 2722 2689 1472
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 019 -1 061 -893 -238 107
Soliditet, % 76 76 76 75 73

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 217 307 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 58 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften

med 5% 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 151 990 000 0 0 151 990 000
Underhallsfond, kr 284 040 0 62 671 346 711
S:a bundet eget kapital, kr 152 274 040 0 62 671 152 336 711
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 633 685 -1061 121 -62 671 -2 757 477
Arets resultat, kr -1 061 121 1061 121 -1 018 513 -1018 513
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 694 806 0 -1 081 184 -3 775990
S:a eget kapital, kr 149 579 234 0 -1 018 513 148 560 721

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 94 680 kr samt ianspraktagande skett med 32 009 kr
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769634-5714

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -2 694 806
Arets resultat, kr -1018 513
Reservation till underhallsfond, kr -94 680
lansprakstagande av underhallsfond, kr 32 009
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 775990

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -3 775990

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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769634-5714

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 953 604 2792712
Ovriga rorelseintakter Not 3 41 461 39 197
Summa Rorelseintakter 2995 065 2831909
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 492 135 -1515841
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 731 -87 409
Personalkostnader Not 6 -73 395 -71 303
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1170 629 1170 629
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 823 890 -2 845181
Rorelseresultat 171 175 -13 272
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1849 356
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1191 537 -1 048 205
Summa Finansiella poster -1189 688 -1 047 849
Resultat efter finansiella poster -1 018 513 -1061 121
Resultat fore skatt -1018 513 -1061 121
Arets resultat -1 018 513 -1 061 121
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 194 917 274 196 087 903
Summa Materiella anldggningstillgangar 194 917 274 196 087 903
Summa Anlaggningstillgangar 194 917 274 196 087 903
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1591716 1511032
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 791 9077
Summa Kortfristiga fordringar 1779940 1520 109
Kassa och bank
Kassa och bank 7161
Summa Kassa och bank 7161
Summa Omséttningstillgangar 1779940 1527 270
Summa Tillgangar 196 697 214 197 615 173
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2024 | ARSREDOVISNING 606345714
BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 151 990 000 151 990 000
Fond for yttre underhall 346 711 284 040
Summa Bundet eget kapital 152 336 711 152 274 040
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 757 478 -1 633 685
Arets resultat -1 018 513 -1061 121
Summa Ansamlad férlust -3775991 -2 694 807
Summa Eget kapital 148 560 721 149 579 233
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 16 000 000 47 352 000
Summa Langfristiga skulder 16 000 000 47 352 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 31 352 000 144 000
Leverantorsskulder 199 464 37821
Skatteskulder 40 290 70 500
Ovriga kortfristiga skulder 1100 13535
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 543 640 418 084
Summa Kortfristiga skulder 32 136 494 683 940
Summa Skulder 48 136 494 48 035 940
Summa Eget kapital och skulder 196 697 214 197 615 173
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2024 | ARSREDOVISNING mngen Surel
KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 171 175 -13 272
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1170629 1170629
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1170629 1170629
Erhallen ranta 1849 356
Erlagd ranta -1191 854 -1 012 789
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 151 799 144 923
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -179 362 26 339
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 244 871 58 910
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 65 508 85 248
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 217 307 230 172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -144 000 -144 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -144 000 -144 000
Arets kassaflode 73307 86 172
Likvida medel vid arets borjan 1518 164 1431992
Likvida medel vid arets slut 1591 472 1518 164
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillAmpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2617 860 2 459 765
Hyror garage och parkeringsplatser 393 800 391 600
Ovriga primara intakter 21144 11 747
Summa Bruttoomséttning 3 032 804 2863112
Avgiftsbortfall 0 -70 400
Hyresbortfall -79 200 0
Summa -79 200 -70 400
Summa Nettoomséttning 2 953 604 2792712
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 30543 0
Ovriga sekundéra intakter 10918 39197
Summa Ovriga rérelseintékter 41 461 39197
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -229 831 -330 814
Snd och halk-bekdmpning -92 554 -48 876
Reparationer -57 614 -33 316
Planerat underhall -32 009 0
Forsakringsskador 0 -54 693
El -258 194 -341 364
Uppvarmning -212 302 -204 766
Vatten -310 854 -190 075
Sophamtning -78 218 -95 443
Fastighetsforséakring -63 716 -54 993
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -35 250 -70 500
Forvaltningsavtalskostnader -112 072 -91 000
Ovriga driftkostnader -9521 0
Summa Diriftskostnader -1492 135 -1515 841
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 284 -6 112
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -3 854 -3675
Administrationskostnader -5 397 -1778
Extern revision -36 000 -35 000
Foreningsverksamhet -3 996 -8 125
Ovriga férvaltningskostnader -32 201 -32 718
Summa Ovriga externa kostnader -87 731 -87 409
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -57 300 -58 000
Sociala avgifter -16 095 -13 303
Summa Personalkostnader -73 395 -71 303
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 678 350
Ovriga réanteintékter och liknande poster 1171 6
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1849 356
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2024 | ARSREDOVISNING e
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 186 552 -1 043 846
Ovriga rantekostnader -4 985 -4 359
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 191 537 -1 048 205
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 117 062 884 117 062 884
Ingaende anskaffningsvarde mark 82927 116 82927 116
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 199 990 000 199 990 000
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -3902 097 -2 731 468
Arets avskrivningar -1170 629 -1170 629
Summa Ackumulerade avskrivningar -5072 726 -3902 097
Utgaende redovisat vérde 194 917 274 196 087 903
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3525000 3525 000
Taxeringsvarde mark - bostader 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 98 525 000 98 525 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 111 000 000 111 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 111 000 000 111 000 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1591472 1511 003
Ovriga fordringar 244 29
Summa Ovriga fordringar 1591716 1511032
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;g
SBAB 2,64% 2025-04-16 15 352 000 144 000
SBAB 3,75% 2026-05-19 16 000 000 0
SBAB 1,12% 2025-05-09 16 000 000 0

47 352 000 144 000

Langfristig del 16 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 31 352 000
Kortfristig del 31 352 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 144 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 576 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,50%
Finns swap-avtal Nej

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglvii;:rfnrg
SBAB 2,64% 2025-04-16 15 352 000 144 000
SBAB 3,75% 2026-05-19 16 000 000 0
SBAB 1,12% 2025-05-09 16 000 000 0

47 352 000 144 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 31 352 000
Kortfristig del 31 352 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 249 753 235 468
Upplupna rantekostnader 98 707 99 024
Ovriga upplupna kostnader 195 180 83 592
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 543 640 418 084

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

« Signerat 2025-04-30 04:18:59 UTC

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och #r en del i
foreningens sékerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Syret

Org.nr 769634-5714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Syret for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaleningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande dill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppricka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Syret, Org.nr 769634-5714
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hdgre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikening samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Syret for rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Syret, Org.nr 769634-5714
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn «ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmea
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiteningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiteningsskyldighet mot foreningen, eller ate ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsriteslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omrdden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ir
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Syret, Org.nr 769634-5714
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Deltagare

ANNIE ALM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 13:14:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Annie Erika Alm
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198603220065

Annie Alm

annie.alm.86@hotmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.155.96

JONAS COMSTEDT Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 12:25:38 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Jonas Comstedt
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197406010392

Jonas Comstedt

jonascomstedt74@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.30.44.222

BIRRE GULGOR Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 16:54:22 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BIRRE GULGOR
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197808163658

Birre Gulgor
lejon1978@hotmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.148.53

MARIA LILJEQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 16:33:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maria Katarina Liljeqvist
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197801210043

Maria Liljeqvist
maria.liljeqvist@hotmail.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.248.179.53
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GUN LINDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 15:21:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: GUN LINDEN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195305194028

Gun Lindén
gbm.redovisning@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.34.236.136

LARS JADERSTROM Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 04:18:59 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196607085559

Lars Jaderstrom
lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.202.248.177
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2911:01:23
                    Strawberry Audit AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Annie Alm fick åtkomst.


                

                
                
                    Jonas Comstedt fick åtkomst.


                

                
                
                    Birre Gülgör fick åtkomst.


                

                
                
                    Maria Liljeqvist fick åtkomst.


                

                
                
                    Gun Lindén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2911:06:34
                    Maria Liljeqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2911:11:54
                    Birre Gülgör öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2912:25:14
                    Jonas Comstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2912:25:38
                    Jonas Comstedt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2912:26:39
                    Annie Alm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2913:13:35
                    Annie Alm laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2913:14:00
                    Annie Alm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:20:56
                    Gun Lindén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:21:15
                    Gun Lindén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2916:33:00
                    Maria Liljeqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2916:54:22
                    Birre Gülgör signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-3004:15:35
                    Lars Jäderström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-3004:18:59
                    Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-3004:18:59
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Annie Alm (25559968):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019681ae-a10c-73de-9b02-0b18ccd4fb3a', 'completionData': {'user': {'name': 'Annie Erika Alm', 'surname': 'Alm', 'givenName': 'Annie Erika', 'personalNumber': '198603220065'}, 'device': {'uhi': 'OVIISm0HsimadPRw3F8pdhh2TUY=', 'ipAddress': '95.193.155.96'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-02-08Z'}}



SDO for Jonas Comstedt (25559990):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968182-5a3e-7b17-9353-a3b82fd4f8f4', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Jonas Comstedt', 'surname': 'Comstedt', 'givenName': 'Hans Jonas', 'personalNumber': '197406010392'}, 'device': {'uhi': '7ryiM6IfCIkRMQjFtWASqkzeSbw=', 'ipAddress': '85.30.44.222'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-01-23Z'}}



SDO for Birre GÃ¼lgÃ¶r (25560025):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968278-7195-7dab-babb-c412113bd80a', 'completionData': {'user': {'name': 'BIRRE GÃ�LGÃ�R', 'surname': 'GÃ�LGÃ�R', 'givenName': 'BIRRE', 'personalNumber': '197808163658'}, 'device': {'uhi': '8ZQY5g3pc3QAEm0OPmgzy9xKkSk=', 'ipAddress': '98.128.154.252'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-19Z'}}



SDO for Maria Liljeqvist (25560032):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968264-df4f-73f4-b350-3e90aa34c385', 'completionData': {'user': {'name': 'Maria Katarina Liljeqvist', 'surname': 'Liljeqvist', 'givenName': 'Maria Katarina', 'personalNumber': '197801210043'}, 'device': {'uhi': 'mca06xN9593BV8Al96HBKSkQViA=', 'ipAddress': '83.248.179.53'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-09-26Z'}}



SDO for Gun LindÃ©n (25560045):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968223-2606-7de8-8172-b81d2d465408', 'completionData': {'user': {'name': 'GUN LINDÃ�N', 'surname': 'LINDÃ�N', 'givenName': 'GUN', 'personalNumber': '195305194028'}, 'device': {'uhi': 'D3Hn9zEAqAYYNLoJi5lvWdknn+0=', 'ipAddress': '92.34.236.136'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-01-13Z'}}



SDO for Lars JÃ¤derstrÃ¶m (25560055):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019684eb-3164-7574-b684-affde61e9734', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars JÃ¤derstrÃ¶m', 'surname': 'JÃ¤derstrÃ¶m', 'givenName': 'Lars', 'personalNumber': '196607085559'}, 'device': {'uhi': 'k7p8aCFYnmFgDb3VPnl0BJqcxZg=', 'ipAddress': '95.202.248.177'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-18Z'}}
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