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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma, @ndamal och site
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Fabrikshuset.

Foreningens éndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i fsSrekommande fall uthyra kommersiella
lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Gustavsberg, Varmdo kommun.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och dverlitelse

Medlemskap erhalls i samband med upplatelse. En ny innehavare far utéva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt
styrelsen bestimmer. Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia av dverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kopare och séljare och innehalla uppgift om den ligenhet
som overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Styrelsen ér skyldig att senast inom en ménad fran det att ansékan om medlemskap
ankom till foreningen, prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma att begira
en kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphor att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forviarvaren som bostadsrittshavare.

En 6verlételse dr ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Sérskilda regler galler vid exekutiv forsiljning, tvingsférsiljning, dvergang
av bostadsritten till dodsbo samt liknande férvarv.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet ska vigras intrdde i
féreningen dven om ovan angivna forutsattningar for medlemskap 4r uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt. Kommun och landsting far ej véigras
medlemskap.

5 § Bosidttningskrav

Om det kan antas att forvéarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.
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6 § Andelsidgande

Den som har férvérvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor
pa vilka sambolagen tillimpas.

AVGIFTER

7 § Avgifter till foreningen

Varje medlem ska betala en avgift till foreningen i form av en insats nér bostadsritten
upplts till honom eller henne. Foreningen har dessutom rétt att ta ut en arsavgift for den
l6pande verksamheten samt upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse.

8 § Insats och upplatelseavgift
Insats och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning
Arsavgiften faststills av styrelsen. Arsavgifterna frdelas pa bostadsrittsldgenheterna i
forhallande till ldgenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberékning ska fattas av féreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften ingadende erséttning for den 16pande driften
av foreningens hus och mark sdsom virme, varmvatten, konsumtionsvatten, hushallsel,
renhallning, TV, bredband och/eller telefoni skall erlaggas utifrén uppmitt férbrukning
och/eller uppskattad férbrukning. Sidan ersittning kan dven i tillimpliga fall erliggas
per bostadslidgenhet.

10 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,5 %
av det prisbasbelopp som giller for tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underréttelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

11 § Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen motsvara hogst 10 % av gillande
prisbasbelopp. Om en lagenhet uppléats under en del av ett dr, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten ér uppléten.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.
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13 § Drdjsmal med betalning

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Arsavgift ska erldggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar om annat. Om inte arsavgiften
eller dvriga forpliktelser betalas i ritt tid far féreningen ta ut dréjsmalsréanta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om ersittning for inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

14 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
maénads utging.

15 § Motioner
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmala detta
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Sadan
foreningsstimma ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade enligt 19 §.

17 § Dagordning

P4 ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

Stammans oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fréaga om stdimman blivit utlyst i behérig ordning
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststidllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden ét styrelseledaméter, valberedning och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18.  Stammans avslutande
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P4 extra féreningsstamma ska utver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken
stémman blivit utlyst.
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18 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om tid och plats samt vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits
i kallelsen.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma. Kallelsetiden dr &ven densamma om fSreningsstémman ska behandla
fraga géllande dndring av stadgarna, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfdrdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem skriftligen
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till medlemmen pé den angivna
adressen. Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren.

Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke frdn mottagaren dven om
1. en ordinarie féreningsstimma ska héllas pa en annan tid &n som har bestimts i
stadgarna,
2. stamman ska behandla en fraga om en dndring av stadgarna som innebér
att medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen dkas,
att medlems rétt till féreningens vinst inskrénks,
att medlems ritt till fSreningens tillgangar vid dess upplosning inskrinks,
att medlems rétt att fa ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar inskrénks och denna andring ska gilla &ven fér dem som var
medlemmar i foreningen nér fragan avgjordes, eller
att medlems rdtt att ga ur foreningen forsdmras och denna éndring ska gilla dven
for dem som var medlemmar i foreningen nér fragan avgjordes, eller
3. stimman ska ta stillning till om féreningen ska gé upp i en annan juridisk person
genom fusion, gé i likvidation eller uppldsas genom férenklad avveckling

19 § Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rist. Rostritt har endast den medlem som har

fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

20 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett &r fran
utférdandet. Ombud far inte féretrada mer &n en rost. P4 foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjélplig. Ombud
och bitrdde far endast vara:

» annan medlem

. medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

. foralder

o syskon

. barn

. annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
. god man, formyndare eller sdrskild foretrédare for barn

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetridare.
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21 § Nédrvaroritt

Foreningsstimman far utéver vad som anges for ombud och bitride besluta att den som
inte dr medlem ska ha rétt att nérvara vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ir giltigt
om det bitrdds av mer &n hilften av de avgivna rosterna.

22 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrider. Blankrost
dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas. Stimmoordférande
eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomféras pa begiran av rostberattigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

23 § Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frén skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i friga
har ett visentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Bestaimmelsen tillimpas ocksa pa ombud for medlem.

24 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie féreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att limna forslag till samtliga
personval samt lamna forslag till styrelsearvode.

25 § Stimmans protokoll
Vid féreningsstdimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande dartill utsett.
I fraga om protokollets innehall giller:

1, att rOstléngden ska tas in i eller biliggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3 att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor héllas tillgéngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSEN

26 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelsen viiljs av féreningsstimman for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Vid ordinarie foreningsstimma kan upp till tre ledaméter viljas for en
period om tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem éven viljas person som tillhér
medlemmens familjehushall som enligt lag kan viljas till styrelseledamot och som 4r
bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i foregdende mening.
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27 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte féreningsstimma
beslutat annorlunda.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och
foras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll ér tillgéngliga endast fr ledaméter,
suppleanter och revisorer. En styrelseledamot har rétt att fa sin avvikande mening
antecknad till protokollet.

29 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen ér beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger
hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n
hélften av de nérvarande rstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrader. For giltigt beslut krdvs enhillighet nir for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter ér ndrvarande. Suppleanter tjénstgor i den ordning som ordférande
bestdimmer om inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

30 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen — av minst tva styrelseledaméter i
forening.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

*  attsvara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

*  attavge redovisning for forvaltning av foreningens angelégenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogéra f6r féreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for dess stéllning vid rikenskapsarets utgang
(balansrakning)

®  att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

®  attsenast tva veckor fére ordinarie foreningsstdimma hélla &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgdnglig fér medlemmar

*  att féra medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler.

*  att skapa regler och riktlinjer f6r behandling av personuppgifter som gors av
foreningen i egenskap av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitride.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till-
eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

32 § Personuppgiftsansvar
Foreningen ér personuppgiftsansvarig.

33 § Medlemsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar. For det fall att
nya eller andrade uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan drojsmal.
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Medlemsforteckningen ska innehalla:

e  Medlemsnamn och postadress

e  Tidpunkten for medlemmens intride
e  Den bostadsratt som medlemmen har

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig for var och en som vill ta del av den.

34 § Ligenhetsforteckning
Styrelsen ska féra en ldgenhetsforteckning. Underréttas féreningen om att en ligenhet
har pantsatts eller &ndras nagon uppgift i férteckningen, ska detta genast antecknas.

Ligenhetsforeteckningen ska innehalla:

e  Légenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

e  Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

*  Bostadsréttshavarens namn

* Insatsen for bostadsritten

Vid overlatelse av bostadsritt ska kopia pa éverlatelseavtalet bifogas forteckningen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrétt.

REVISORER

35 § Rikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar dr kalenderar.

36 § Revisorernas sammansittning

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
och med nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i
foreningen.

37 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére den ordinarie

foreningsstimman.

ANSVAR

38 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott skick. Det
innebidr att bostadsrittshavaren ansvarar for att savél underhalla som reparera
lagenheten. Detta giller zven mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation

ilagenheten samt tillse att dessa installationer utfors fackmannaméssigt.

Bostadsrittsinnehavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. For vissa dtgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand.
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Foreningen svarar i Ovrigt for att huset och féreningens fasta egendom ar vél underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i ligenheten omfattar
bland annat foljande:

ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbe-
handling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen p4 ett fackmannamassigt sétt
icke bdrande innerviggar

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag,
handtag, ldsanordning, védringsfilter och titningslister samt all malning forutom
utvindig malning och kittning

till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar dven f6r all malning med
undantag fér mélning av ytterdorrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller
altandorr

innerddrrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning

elektrisk golvvirme, som foreningen ej forsett ligenheten med

eldstidder, dock inte tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ligenheten
och betjénar endast bostadsréttshavarens ldgenhet

undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgéende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast mélning

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver
bland annat dven for:

e & @& e o

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r atkomligt frén ldgenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar, blandare och avstingningsventiler

ventilationsfldkt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér malning.
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39 § Forsdkring

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en géllande forsakring med
bostadsréttstilligg som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsréttsféreningen viljer att teckna en gemensam forsikring for alla
bostadsréttshavares underhélls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras
om detta. For det fall sidan gemensam férsikring upphor, ska medlemmarna i god tid
informeras sa att de ges méjlighet att sjdlva teckna hemférsikring med bostadsrittstilligg
innan den gemensamma férsdkringen upphar.

40 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

41 § Komplement

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, terrass, altan eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning av denna. Om légenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten
inte hindras.

42 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och
dessa stadgar.

43 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir vésentlig férandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsriitt
foréndras ska samtycke fran medlem inhémtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet and4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

44 § Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

45 § Tillbyggnad

Anordningar sisom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar for sktsel och underhall av sddana
anordningar liksom for eventuell skada. Om det behdvs fér husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar.
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46 § Ombyggnad

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1.  ingrepp i bdrande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning fér avliopp, vdarme, gas eller vatten, eller

3.  annan vésentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen ska medge tillstind om atgérden inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

47 § Anvindning av ligenheten

Bostadsréttshavaren far inte anvidnda lagenheten for nagot annat andamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler. Detta
géller dven for den som hér till hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Hér till lagenheten mark, terrass, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant

utrymme.

Rokning ér forbjuden i foreningens alla gemensamma utrymmen, detta galler dven
foreningens terrass.

Ohyra fér inte foras in i lagenheten.

49 § Tilltradesritt
Foretradare for foreningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrdde till ldgenheten, ndr foreningen
har rétt till det, kan styrelsen ansoka om sdrskild handrackning hos Kronofogden.

50 § Andrahandsupplatelse :

En bostadsriéttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skal f6r upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet ska begrénsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyresnamnden.

51 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.
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FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan, om inte annat framgar
av lag, forverkas och féreningen saledes bli berittigad att siga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning om;

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller avgift till féreningen
lagenheten utan behévligt samtycke eller tillstind upplats i andra hand

3.  bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
annan medlem

4. lagenheten anvinds for annat &ndamal &n vad den r avsedd for och avvikelsen &r
av vasentlig betydelse for féreningen eller nigon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

véardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

% bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och inte kan visa giltig
ursékt for detta

8. bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
9, légenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dirmed

likartad verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen i vissa fall
uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt siga upp
bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

53 § Ersitining vid uppsigning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
skadestand.

54 § Tvingsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f5ljd av uppsigning kan
bostadsrétten komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Nér bostadsritten ska siljas genom tvangsforsiljning eller nir bostadsrattshavaren har
avsagt sig ligenheten dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig
tid.

OVRIGT

55 § Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller pd hemsida eller genom e-post
eller utdelning.
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56 § Framtida underhall

Inom f6reningen ska bildas en fond fér yttre underhall. Styrelsen skall anta en
underhallsplan for underhallet av foreningens hus och dess finansiering. Styrelsen skall
arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden f6r yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan
alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. For
foreningens tre forsta verksamhetsér gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om
foreningen i sin resultatrékning gor avsittning i form av avskrivning pé freningens
byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,
minskas i motsvarande méan.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall, efter
erforderlig avsittning till fonden for yttre underhéll enligt denna paragraf, disponeras i
enlighet med foreningsstimmans beslut.

57 § Upplosning, likvidation m.m.

Om f6reningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas
ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter
for det senaste riakenskapséret.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utférdat
ordningsregler fér fortydligande av dessa stadgar.

59 § Stadgeindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittigade ar ense om det. Beslutet ar
dven giltigt om det fattats av tva pa varandra féljande foreningsstimmor och minst
hélften av de rostande pa forsta stimman gétt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsréttslagen kan i vissa situationer foreskriva
hodgre majoritetskrav.

Ovanstéende stadgar har antagits vid Bostadsrittsféreningen Fabrikshusets
foreningsstaimma i Gustavsberg den 23 november 2020 och 7 januari 2021 med for
stadgerevidering erforderlig majoritet.

Gustavsberg den / !2/ / / 2021

Signaturer frin samtliga ordinarie ledaméter i sittande styrelse nedan
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