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BAKGRUND

Viérmdo ér Sveriges snabbast vixande kommun. Méanga bosiitter sig permanent i tidigare
fritidshusomraden som saknar utbyggd infrastruktur i form av social service, vigar och vatten
och avlopp (VA). Dessa foréndringsomraden har uppmirksammats i kommunens
Oversiktsplan - liksom behovet av dtgirder for att anpassa omrédena fér permanentboende.

PLANENS/TILLAGGETS SYFTE

Det aktuella tilldgget omfattar tvé dldre byggnadsplaner, Byggnadsplan fér del av Mértndis
1:17, faststilld 1942-12-31 (Bpl 4 i kommunens arkiv) samt Byggnadsplan for del av
Mornds 1:17, faststilld 1954-09-14 (Bpl 44). Syftet med tillidgget &r att anpassa
planomridena fér permanentboende genom att utéka byggritten och medge byggande i tvé
vaningar. Ingen éndring av tomtstorleken ir féreslagen.

I samband med @ndringen kommer kommunalt vatten och avlopp att byggas ut till samtliga
fastigheter inom omradena.

ARENDETS HANDLAGGNING

Arendet handliggs med si kallat enkelt planforfarande, enligt Plan- och bygglagens (PBL) 5
kap 28§. Andringen genomfors som ett tilligg till gillande planer. Tilligget redovisar vilka
bestimmelser som utgar och vilka som ersétter dessa. De ursprungliga planerna giller i dvriga
delar och ska ldsas tillsammans med tilligget.

Tillagget bedoms vara forenligt med kap 3,4 och 5 Miljobalken.



PLANDATA

Lége, avgransning och areal

Omradet som omfattas av tilldggcet dr beldget ca 3 km &ster om Gustavsbergs centrum och ca

en halv km nord/nordvést om Mélnviks arbetsplatsomrade och Varmdo Kopcentrum.

Det begrinsas i norr, vister och sdder av fastigheten Osby 1:65 som #gs av Virmdé kommun.
I dster griansar planomradet till Sofielundsvigen/Stallvigen. Angrinsande bostadsbebyggelse

pé andra sidan vigen bestar av enbostadshus pa enskilt dgda fastigheter.

Omradet omfattar totalt ca 10 ha, eller 10 000 kvm.

GSD-fastighetskartan M 2001/5375

MARKAGOFORHALLANDEN

Kvartermarken inom byggnadsplanerna &r i privat 4go. Kommunen éger all mark inom allmin
plats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I kommunens &versiktsplan (antagen i juni 2003) anges Mortnds som ett prioriterat
fordndringsomrade. Den gemensamma malséttningen for alla prioriterade fordndringsomraden
ir att de ska planldggas och att kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut. Ibland behéver
helt nya detaljplaner tas fram och ibland kan en anpassning ske genom att revidera
bestammelser gillande planer. Revideringarna sker som tillagg till gillande planer.



Riksintressen

I 6versiktsplanen anges att: ”Stora delar av den svenska kusten r i sin helhet riksintresse
enligt Miljobalken kap 4 for sina samlade natur- och kulturviarden”. Kustomradena och
skargardarna i Sodermanland och Uppland fran Oxeldsund till Herrdng och Singo &r ett sddant
omrade. Har ska turismens och da sérskilt det rorliga friluftslivets intressen beaktas.

Mortnas ingar i detta omrade men dr redan ianspréktaget for bebyggelse.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Detaljplaner

Omradet som tillagget beror omfattas av tva byggnadsplaner, Bpl 4 fran 1942 och Bpl 44
1954 (Forslag till byggnadsplan fér del av Mords 1:17 ). Byggnadsplanerna har
gemensamma planbeskrivningar och byggnadsbestimmelser.

Bakgrunden till detta #r att en del av det tinkte planomradet i Bpl 4 undantogs frén antagande
1942 pa grund av problem med drénering. Denna del kunde antas 12 ar senare sedan omradet
drinerats och vig anlagts och fick beteckningen Bpl 44. I Bpl 44 saknas planbeskrivning och
byggnadsbestimmelser. Istillet hinvisas dessa till Bpl 4.

Pagaende planering i angransande omréaden

Soder om omradet pagar detaljplanearbete (varen 2005) for Viistra Mortndis, Morinéis 1:12 m
J1. Syftet med den planen &r att ange riktlinjer for fortsatt bebyggelsen dels 1 form av
enbostadshus for permanentboende och dels i form av mindre flerbostadshus i planomradets
sydvistra del. Syftet dr ocksa att mojliggora byggande av en forskola och att utdka
verksamhets-/arbetsplatsomréadet vid Molnvik. For att forhindra in- och direktutfarter fran
enskilda fastigheter till vig 222 och for att inte ytterligare belasta Mortndsomradet med mer
trafik foreslas en ny infart till planomradets vastra del frin Mélnvik. Bebyggelsen i
planomradct ska anslutas till det kommunala VA-nitet och huvudmannaskapet for det
allménna vignitet och naturmark foreslds vara enskilt.

I nordéstra Mortnis (varen 2005) har ”Detaljplan fér Mortnds 1:581 m fI” precis varit utstilld
en andra géng. Syftet med den planen 4r ocksa att ange riktlinjer for den fortsatta
bebyggelseutvecklingen. Foreslagen markanvéndning &r friliggande enbostadshus. Syftet dr
vidare att med enskilt huvudmannaskap ordna vigar och allmén mark och att bygga ut
kommunalt VA sa att omréadet kan fungera for helarsboende.

Program fér planomradet

Ett gemensamt detaljplaneprogram for hela Mortnés & Korpholmen var féremal for samrad
under hosten 2003. Programmet innehdll riktlinjer f6r kommande detaljplanearbete t ex kring
trafikfragor, vatten- och avlopp, naturmiljo och rekreation. I programmet redovisades ocksa
en oversiktlig miljobedomning samt hur genomforandet 4r tinkt att ske och hur kostnader
kommer att fordelas.

Programmet anger ocksa riktlinjer for den tillkommande bebyggelsen . Byggritten foreslas bli
160 kvm for nya sméhus i en vining respektive 120 kvm byggnadsarea f6r smahus i tva plan.
Uthus och garage foreslas i bada fallen fa uppta hogst 50 kvm byggnadsarea.

Enkétundersékning
Planenheten och VA-avdelningen har under hésten (2004) haft ett informationsméte fér
fastighetsdgare inom Bpl 4 och 44 och informerat om olika alternativ for planldggning och



VA-utbyggnad i omradet. Den enkiit som skickats ut efter motet visar att en klar majoritet av
fastighetsdgarna &r for en planéindring som mojliggor en utdkning av byggritten.

Samrad
Tillagget till detaljplaner for Mortnds 1:17 m f1 fastigheter har varit ute pa samradet under
tiden 2005-04-15 till 2005-05-06. Inkomna har inte féranlett nadgon dndring.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvdndning

Mbortnés ursprung som fritidshusomrade gar tillbaka till 1930-talet och den sportstugerorelse
som fanns da. Parallellt med sportstugerdrelsen fanns ocksé en egnahemsrorelse. Under
senare &r har Mortnéds genomgétt en forandring fran ett i huvudsak fritidshusomrade till ett
bostadsomréde med en allt stérre andel permanentboende.

Mark och vegetation

Den overvigande delen av omradet bestar av hdllmarkstallskog med berg i dagen. I den
norddstra delen (fastigheterna Mortnds 1:149, 1:150 och 1:151) finns ett omride med torv och
kéarr med sumpskog. Dér dominerar al med inslag av bjork.

I princip alla tomter dr idag ianspraktagna for bebyggelse och har mer eller mindre anlagda
tridgardar med grésytor.

Geotekniska forhallanden
Berggrunden utgors av gnejser och graniter. En undersdkning av grundforhallandena behdver
ske om ytterligare bebyggelse planeras i den del av omradet som bestar av torv.

Bebyggelse och kulturmiljé

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av fritidshus och villor av varierande storlek och alder.
Flera av tomterna #r starkt kuperade. En storre del av fastigheterna 4r permanentbebodda.
Ingen av dessa dr utpekad som fastighet av sérskilt kulturintresse.

Férorenad mark/Radon

Det dr inte kint att det forekommer fororenad mark i omradet.

Enligt kommunens 6versiktliga undersékning fran 1992 finns det ingen risk for markradon i
omradet. Mer detaljerade undersékningar kan trots detta behdva goras 1 samband med ny-
eller tillbyggnad av bostadshus.

Risk fér skred/H6ga vattenstand

Inom omrédets lidgst beldgna delar, fastigheterna Mortnds 1:149, 1:150 och 1:151, finns det
risk att vatten har svart att rinna undan. Marken bestar av torv och kan vara kinslig for
utfyllnad. Det ir enskilda fastighetsigares skyldighet att se till att dagvattenavrinningen fran
den egna fastigheten inte medfor oldgenhet for andra intilliggande fastighetsidgare i omradet.
Diken pa den egna fastigheten behdver regelbundet rensas fran grenar och annat som hindrar
vattengenomstromningen. Att bredda eller grava ut diken kriver tillstand enligt miljobalken
(MB).

Négon skredrisk &r inte kénd i omradet.

Fornlamningar
Det finns inga fornldmningar i omradet.



Vagar

Vigarna i omradet dr anpassade till terringen. De 4r smala och belagda med oljegrus.
Histkroken ir enkelriktad. Vigarna har belysning och underhallet skots av Mortnis
Vigforening.

Kommunikationer

Omradet dr forsorjt med kollektivtrafik via Skérgardsvigen dér det finns busshallplatser
utmed tre stillen vid Mortnis samt vid Molnvik.

Parkering sker pé respektive fastighet.

Offenlig service

Nzrmaste skola dr Osbyskolan som har undervisning fran forskoleklass upp till arskurs 9.
Osbyskolan finns ocksé en idrottshall.

De niérmaste forskolorna ligger i Mortnis (Solbacken) samt i Gustavsberg. I Gustavsberg
finns ocksa bibliotek, fritidsgard, vardcentral, folktandvard och ett vardboende med
serviceldgenheter.

Kommersiell service

I Molnvik en halv kilometer fran planomradet finns ett stort handels- och arbetsomrade med
ett rikt utbud av kommersiell service. I ndromradet finns ocksa restaurang, kiosk/bageri, frisér
och jdrnhandel. Till Gustavsbergs centrum &r det ca 3 km och till Hemmesta centrum ca 4 km.

Narmiljé och rekreation )
Alldeles intill omradet — pa fastigheten Osby 1:65 — pa den befintliga naturmarken ir ett
kommunalt naturreservat under bildande. Cirka en km fran omréadet ligger Grisslingebadet.

Teknisk forsoérjning

Fastigheterna inom omrédet har idag enskilda anléiggningar for vatten och avlopp.
Dagvatten tas omhand lokalt genom fordréjning pa den egna fastigheten.

Varje fastighet ordnar sin egen uppvérmning och Vattenfall Sveaniit svarar for omradets
elférsorjning.

Hémtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Narmaste atervinningsstation finns
vid Grisslinge. Miljofarligt avfall kan ldimnas vid bensinstationen i Gustavsberg.

FORESLAGET TILLAGG OCH FORANDRINGAR

Allmént

Syftet med tilldgget &r att ange riktlinjer for den fortsatta bebyggelseutvecklingen i omradet,
samt underlitta for permanentboende genom att utoka byggritten och medge byggande i tva
vaningar.

Natur och landskapsbild
Med hinsyn till vignitets kapacitet, topografi och landskapsbild foreslas ingen dndring av
gillande minsta tomtstorlek (2 000 kvm).

Bebyggelse

Pa alla tomter tillats enligt forslaget byggande i tva véaningar. For byggnader i tva plan
begrinsas takvinkeln till 30 grader. Foreslagen byggnadsarea varierar for en- och
tvavaningshus. Mgjlighet finns ddarmed att vilja mellan olika hustyper.



Det &r av vikt att nya byggnader anpassas till terrdngen och platsens forutsittningar for att pa
sa sitt undvika behov av schaktning och fyllning.

FORESLAGEN ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Gdllande planbestimmelser som foreslds utgd anges med kursiv stil.
Paragrafer och understrukna rubriker kommer fran gillande bestimmelser.
Foreslagna nya bestimmelser anges med fet stil.

§3. Byggnaders antal och storlek:

mom.2. Inom med B littrerat omrdde fdr byggnaders sammanlagda yta ej upptaga mer dn
1/10 av tomten, dock hogst 150 kvadratmeter. Uthus md ej upptaga mera én sammanlagt 30
kvadratmeter. (Utgdr)

Inom med B betecknat omrade ir storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i tva
vaningar 120 kvin per fastighet. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i en vaning ér
160 kvim. Komplementbyggnad/-er far omfatta hogst 50 kvim och och far endast
uppforas i en vaning. Hogst tva komplementbyggnader far uppforas. (Ny)

§4. Byggnaders lége 4 tomt:
Avstdndet mellan skilda byggnader a samma tomt fdar ej goras mindre dn den for ndgondera
av byggnaderna medgivna storsta hdjden, dock minst 4,5 meter. (Utgdr)

Byggnaders hojd och véningsantal:
mom. 1. Inom med B littrerat omrdde fdr huvudbyggnad ej uppféras med mera dn en vdning

och ej till storre hojd an 5,0 meter. Ddarutover ma vind inredas for bostads- eller arbetsrum.
mom. 2. Uthus och ddrmed jdmforliga byggnader mad ej uppforas med mera dn en vaning och
ej till storre hojd dn 2,5 meter. Den totala hojden (till taknock) a sddan byggnad fdr ej goras
starre dn 3,0 meter. (Utgdr)

Taklutning:
Tak far ej givas storre lutning mot horisontalplanet dn 30 grader. (Utgar)

Storsta takvinkel for huvudbyggnad i tva vaningar iir 30 grader och vind far dér inte
inredas. Storsta tillatna takvinkel for komplementbyggnader #r 30 grader.

ADMINSTRATIVA FRAGOR

Mortnds Vigforening ansvarar for vigarnas skotsel och underhall inom omrédet.
Kommunen kommer att vara huvudman for vatten- och avlopp nér detta byggs ut.
Genomforandetiden foreslas till 5 ar.

PLANENS KONSEKVENSER
Planforslaget innebir att omradet anpassas for och mojliggor boende aret om. Karaktiren av
fritidshusomrade kommer ddrmed pé sikt att forsvinna.



Trafiken genom omréadet bedoms inte orsaka oacceptabla storningar nir det giller trafikbuller
och luftfororeningar. Vigomradet bedoms uppfylla rimliga krav for att klara framkomlighet
och trafiksikerhet.

Den 6kade trafikalstring som édndringen skulle kunna innebéra vad giller bilar genom Nacka
kommun och vidare in mot Stockholm anses kunna begrinsas genom att det till omradet finns
god kollektivtrafik samt méjlighet till infartsparkering vid Mdlnvik.

En 6kad energiférbrukning foljer troligen med omradets utbyggnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid utarbetandet av planbeskrivningen har planarkitekt Ewa Andrén Holst och planchef
Ingemar Eriksson deltagit.

Planenheten
Gustavsberg, april 2005

Ingemar Eriksson, planchef Ewa Andrén Holst, planarkitekt



