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Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

Stockholm Brodraknaren 8
Katalanvagen 5, 128 67 Skoéndal

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgaende undersdkningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att
juridiskt Gverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande
av en kopargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid
en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
Observera att en kdpargenomgang &r endast majlig att utféra inom 6 manader efter genomférd
besiktning.

Villabesiktningar i Stockholm AB www.villabesiktningar.se
Bjornskogsvagen 52, 134 35 Gustavsberg info@villabesiktningar.se
Tel: 08-12059090 Org nr: 556899-3488
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Stockholm Brddraknaren 8 2024-02-12

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Stockholm Brédraknaren 8
Adress: Katalanvégen 5, 128 67 Skondal
Kommun: Stockholm
Fastighetségare: Delitieds a9
Uppdragsgivare
Namn: Simphe e el o oges:
Uppdragsnummer 2024-006 “

Besiktningsman

Namn: José Escobar
Medlem i SBRs dverlatelsebesiktningsgrupp (cert nr SC0006-14)
Av RISE certifierad besiktningsman

Foretag: Villabesiktningar i Stockholm AB

Adress: Bjornskogsvagen 52, 134 35 Gustavsberg
Telefon: 0704659090

E-post: jose@villabesiktningar.se

Org nr: 556899-3488

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjérers Riksforbund (SBR) och &r registrerad i
SBR:s forteckning éver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okular besiktning av huvudbyggnaden
Besiktningsdag: 2024-02-12 kl 10:00
Nérvarande:

Uppdraget utférs enligt "villkor for 6verlatelsebesiktning for séljare enligt SBR-modellen”.

En uppdragsbekréftelse med bifogad villkorsbilaga 6verldmnades till uppdragsgivaren den 2024-02-12.
Innan besiktningen pabérjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen Gversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Fastighetsutdrag

handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare
—  uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppqifterna r inte kontrollerade av

fastighetségare eller dess besiktningsmannen.

ombud:

Fastigheten férvarvades 1984.

Séljaren narvarar ej

Upplysningar om fel i Dddsbo, begrédnsad med information.
fastigheten:

Taket ar omlagt, oklar vilket ar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 4 av 18
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar  Byggnaden var obebodd, belamrad vid besiktningstillfallet.

vid besiktningen: Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mébler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
képarens unders6kningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej

besikiningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "--" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normailt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga
uppgifter av nadgon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelimnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens
uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utidtandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Vaderlek: Cirka -2 grader och sn6

Byggnadstyp: Friliggande villa med kallarplan

Byggnadsar: 1958

Grundlaggning: Betongsula

Bjalklag: Betong

Stomme: Tra i vaningsplan och betong i kéllarplan

Fasad: Tegel

Fonster: 2-glas fénster med 6ppningsbara bagar

Yitertak: Sadeltak med betongpannor

Uppvarmning: Vattenburen varme via radiatorer, panna med el-patron.

Elektrisk golvvarme i badrum, 6ppen spis.

Ventilation: Sjalvdrag
Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 5 av 18

© 2024 SBR Byggingenjorerna. Version 2024.1




Stockholm Brodraknaren 8 2024-02-12

NOTERINGAR

UTVANDIGT

Mark Vaxngnet inull grund och 1asad, nagra av raden vaxer 1or nara nuset,
emot fasad och delvis ovan tak.
Vertikal spricka i stédmur vid marktrappan framfér huset
Trappsteg saknas framfér fonsterddrr vid groventrén

Grund Spricka i grundmur, sidan bakom tvattstuga/bastu

Fasad -

Fonster Originalfénster noteras, renoveringsbehov foreligger

Ytterdorr -

Stupror Langdfals mot fasad

Hangrannor -

Yttertak Snotackt, delvis besiktigat fran takluckan.
Lagningar i murstock noteras

Balkong Skada i ytterkant av balkongplatta, armering &r exponerad under
stolpen, noteras rostig.

Ovrigt Sprucken fonsterruta i garageport

Trasigt trappsteg i nedre del av trappan pa baksidan av byggnaden.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Aldre standard, slitet ytskikt och delvis dverbelamrat.
Vavspant tak férekommer.

Souterrangplan
Trappa
Allrum

Hall

Garage

Pannrum

Kallaringang
Gastrum

Tvattstuga/dusch/bastu

Toalett

Matkallare

Belamrat

Belamrat utrymme bakom trappan och allrum mot framsidan.
Missfargningar och fuktflackar mot grundmur néara trappan.
Fuktskada i sockel, hoger om dérréppning till garage.

Belamrat
Avvikande lukt
Gammal och rostig golvbrunn, vattenlaset noteras utan vatten.

Bristande avledning av dvertrycksvatten till golvbrunn
Gammal och rostig golvbrunn noteras

Icke ventilerat tragolvkonstruktion noteras

Tatskikt med skarvar i duschplats.

Golvbrunn placerad lang ifran duschplats.

Gammal och rostig golvbrunn.

Golvmattan buktar runt golvbrunnen.

Bastu med panel mot grundmur under markniva, fuktflackar i nedre del
av ytterhérnan.

Sprickor i vagg mot dusch/tvéttstuga
Saltutfaliningar i hérnan mot grundmur

Putsslapp och saltutfaliningar i grundmur.
Loslagd golvmatta noteras.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Entréplan
Entréhall Dérr till inre hall saknas
Hall -
Kok Rynkig férg, lokal skada pa taket intill spisflakten/kryddhylla.
Gamla installationer, bade el och vvs bér anses i renoveringsbehov,
rost och tecken pa lackage noteras under diskho.
Vardagsrum Handtag saknas i vanstra fonster mot framsidan
Glipor férekommer i parkettgolv
Matsal Panelskivor mot murstock har lossnat i évre del.
Sovrum 1 -
Sovrum 2 Fuktflackar i nedre del av yttervagg, bakom kopplingar till vattenburen
radiator.
Groventré Sprickor ovan dérrpost
Dusch/Wc Roérgenomféringar i duschplats
Golvbrunn saknar klamring och sitter nagot fér nara vagg
Rérgenomforingar i vatrumsgolv
Fonster noteras i duschplats
Toalett Aldre standard
Nockvind Rér for avioppsventilation ansluter ej tatt, fuktflack pa raspont kring

takgenomféring.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 8 av 18
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3. RISKANALYS

3.1 Grund under markniva och trakonstruktioner
Hur gammal ar draneringen, eller hur omfattande det blev vet man inte.

Grundmurar och betonggolvet kan bli fuktiga och transportera in dagvatten eller markfukt.

Bastu med “I;gg|adg t[a"ga"gga[ mot g[||ndm| irar under markniva bor anses som en

riskkonstruktion.

Utreglade trakonstruktioner &r kdnsliga och kan ha svart for att kunna vadra bort eventuella
fuktintrangningar. Risk for fuktskador finns i utreglade véaggar i bastun.

Icke ventilerade golvkonstruktioner mot ett gammalt betonggolv under markniva saknar
mojlighet for att kunna hantera eventuell markfukt i grunden, vilket innebar risk for avvikande
lukt och fuktrelaterade skador i golvet, socklar och &ven nedre delar av vaggar.

3.2 Dusch/WC
Duschrummet och tvattstugan renoverades, men det ar oklar vilket ar, kan vara aldre &n 20 ar.

Noteringar gallande klamring som saknas i golvbrunn och att det finns rérgenomféringar i
duschvéggen bor anses som véasentliga avvikelser i duschrummet.

Noteringar gallande skarven av plastmattan i duschplats och placering av golvbrunnen i bér
anses som vasentliga avvikelser i tvattstugan

Brister i tatskikt och golvbrunnar innebar en forhojd risk for lackage och fuktrelaterade skador i
bakomliggande konstruktioner.

3.3 Aldre installationer
Allméant aldre standard pa el och rérinstallationer, bér anses i renoveringsbehov.

Gamla installationer innebar risk for en bristande funktion, bland annat kan rostiga
vattenledningar komma och lacka och leda till fuktrelaterade skador.

3.4 Barnsikerhet
Huset &r gammalt och idag finns det skarpare regler gallande barnsékerhet.

Lagplacerade glaspartier utan mérke om sékerhetsglas forekommer och ar latt atkomliga for
barn, till exempel i entréhall.

Balkongracket ar nagot for lag och stora éppningar jamfor med dagens standard.

Idag finns det skarpare regler géllande barnsékerhet, bland annat ska det vara sékerhetsglas
pa lagplacerade glaspartier.

Bristande barnsdkerhet innebar risk for personskada.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 9 av 18
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4.1 Ventilation och installationer

Siljaren uppmanas att kontrollera ventilationen samt el- och rér-installationer for att klargora
status och fa forslag pa lampliga atgérder.

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning
forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Skondal 2024-02-12
Villabesiktningar i Stockholm AB

Jose Escobar
Av RISE certifierad besiktningsman

=
=)
BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE enligt
SBR-modellen

Begreppsbestimningar

Med-uppdragsgi

eller den som pa saljarens uppdrag bestéaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven
det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en ténkt kbpare med fog kan forutsétta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kopet om kdpet
genomférdes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en &verlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetsverlatelse samla
och redovisa information om fastighetens fysiska
skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersékning som utfors av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll benamnt besiktningsutldtande som ar avsett
att anvéndas vid fastighetsforséljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag till
en doldafelférsédkring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
dverldmnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa
villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa villkor
framgar dverlatelsebesiktningens omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom

uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget

med uppdragsgivaren innan éverlatelsebesiktningen
aborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séaljaren,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av éverlatelsebesiktningen sammanstalls i
ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund fér 6verlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptéckas med blotta 6gat. Besiktningen
sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tiligangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man
marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen menas alla sadana utrymmen
som kan undersékas via Oppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i évrigt &r krypbara.

© 2024 SBR Byggingenjérerna. Version 2024.1
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Om inte annat avtalats omfattar
dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad som
har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela

6verens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas in
i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstéder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmatning, fuktimétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att I&dmna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
dverenskommelse ska i forekommande fall framgéa av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besikining av ett utrymme eller en yta
som omfattas av Gverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga
fel &n de som framkommit vid den okuléra
besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Tilt grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts
vid den okuléra besiktningen, den information som
ldmnats genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges dven en motivering till
beddmningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhaliande som inte kunnat
klarldggas vid den okuléra besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for missténkta fel i en del
av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

iktningsmannen-gjort-en-anteckning-om-en————————

pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys,
sa foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsaft
teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se lill att den péatalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma &verens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av
fastighetens &dgare. Se vidare om sadant
tilldggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
6verlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg
som &r pakallad med hinsyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
6verlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen
har saledes bland annat byggnadernas alder och
konstruktion betydelse. En &ldre byggnad har normalt
fler fel an en nyare byggnad och en aldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse f6r bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas
normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
dverenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutséatter
ett godkdnnande av fastighetens égare.

© 2024 SBR Byggingenjérerna. Version 2024.1
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utfras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraltelsen Lill
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tilldggsuppdrag som
utférts i anslutning till Gverlatelsebesiktningen géller
villkoren fér éverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand
fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet
av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skilinaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge till
annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén férsékring vid
den tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars véarde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund
av fel i tilldggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller pApekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersétts endast
om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begért komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsfirsakring mad sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skélig tid fran det att felet mérkts
eller borde ha mérkts respektive fran det alt skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for krav
som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva
ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat
i och med alt besiktningsmannen éversént
besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen behover
och aven i 6vrigt lamna fér 6verlatelsebesiktningen
nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor &r tillgangliga for besiktning. Det innebar att
de skall vara lattatkomliga och fria frdn skrymmande
bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tiliganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar
inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som
innebar att han utsétter sig for fara.
Besiktningsmannen avgér i varje enskilt fall vad som
ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning fér saljare och
overldamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och
‘képare-for-de fel som-redovisas-i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten. De
fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare
normalt inte gora géllande sasom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Gverlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar
séledes inte att utgbra en del av fullgérandet av
képarens undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebdr inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller det
skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att
en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att
séljaren ger sérskilt uttryck for det. T ex genom att
det anges i kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan éndras eller forsémras under den
tid som férflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsriétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutiatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderétt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret for denna besiktning &r endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsféretaget. Fér att ansvar skall kunna
goras gallande mellan kdéparen och
besiktningsforetaget kravs sérskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och kdparen. Observera
att ett sadant avtal endast ar mgjligt att utféra inom 6
manader fran avslutat uppdrag.

Om Overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
andamalet.

[ inget fall har férvérvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och hédvning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning for
6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erldggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan
att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett
véasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden Iéper far besiktningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR
BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

2024-02-12

Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall. Byggmaterial och
konstruktioner har begransad livslangd. Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat
Meddelande M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter
SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsméassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)

Héngrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (mélning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfénster (blir otéta med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Drénering/utvindigt fuktskydd
Dréneringsledning och utvéndig vertika! (inklusive
dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, kdksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

20 ar
304ar
30 ar
30ar
35ar
35ar

30 ar
35ar

25 ar
40 ar

40 ar

40 ar
35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej byte
30 ar
30 ar

25 ar
40 ar
35ar
10 &r

25ar

50 ar

10 ar
40 ar
16 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tétskikt i golv/védgg av typ tunn dispersion utfért
under 1980-tal/i bérjan av 1990-talet

Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

* utfért fore 1995

* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Installationer fér vatten, aviopp samt virme
Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar
Avioppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)

Badkar

Varmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvéttmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning &n hushalismaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator, virmepanna
(olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvérmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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25 ar
30 ar
30 ar

20 ar

30ar
15 &r

20 ar
30 ar

15 ar
50 ar
50 ar
30 ar
30 ar

30 ar
20 ar

45 ar
10 &r

10 ar

20 ar

8ar

Sar
15 ar
20 ar
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BILAGA 3: AREAMATNING

UPPMATNING AV BO- OCH BIAREA
Tillaggsuppdrag i samband med Overlatelsebesiktning 2024-006

Objekt
A_dre_ss:_ _ Katalanvagen 5, 128 67 Skondal
Byggnad Byggnadstyp: Friliggande villa med souterrangplan
Byggnadsar: 1958
Matning Matt &r tagna pa plats med en Leica Disto D3
Uppmatning enligt SVENSK STANDARD SS 21054:2020
Resultat Vaning Boarea Biarea

Entréplan 91,4 m?

Souterrangplan 35,2 m? 54,5 m?

Sammanfattning Huset har en boarea om 127 m? +/- 2 %

Huset har en biareaom 55m2+/-2 %

Skondal, 2024-02-12
José Escobar

Villabesiktningar i Stockholm AB
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BILAGA 4: FUKTKONTROLL

FUKTMATNING ELLER FUKTINDIKERING AV RISKKONSTRUKTION
Tillaggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning 2024-006

Objekt

Adress:

Byggnad

Métning

Resultat

Kritiskt varde

Ovrigt:

Katalanvagen 5, 128 67 Skondal

Byggnadstyp: Friliggande villa med souterrangplan
Byggnadsar: 1958

Uppvarmning: Vattenburen varme via radiatorer
Ventilation: Sjalvdrag

Protimeter MMS2 och Vaisala HM40S

Kontrollplats Relativ fuktighet Temperatur  Fuktkvot
Gastrum, under golv 76.8 % 10.8 °C
Bastu, bakom panel 54,9 % 92°C 10,9 %

Kontrollpunkter som visar ett resultat éver kritiskt varde riskerar att drabbas
av madgel, réta och avvikande lukt.

Relativ fuktighet i procent, kritiskt véarde: dver 75%
Fuktkvot i procent, kritiskt varde: éver 17%

Indikering mot grundmur i gastrum visar ett nagot férhojt varde, 188 och 171
Fuktindikering mot golv i bastun visar ett nagot férhéjd vérde, 179

Fuktindikering med protimeter MMS2, kritiskt vérde: éver 170

Skoéndal, 2024-02-12
José Escobar
Villabesiktningar i Stockholm AB
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BILAGA 5: RADONINDIKERING

INDIKERING AV RADON | INOMHUSLUFT
Tillaggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning 2024-006

Objekt
Adress Katalanvagen 5, 128 67 Skondal
Byggnad Byggnadstyp: Friliggande villa med kéllarplan
Byggnadsar: 1958
Uppvarmning: Vattenburen varme via radiatorer
Ventilation: Sjalvdrag
Métning Radonindikering utférs med Radon Monitor RD200
Matperiod Datum: 2024-02-12, Matningsperiod var ca 2 timmar
Resultat Kontrollplats Resultat
Vardagsrum 22 Bg/m? radon + 20%
Sovrum 2 35 Bg/m?® radon + 20%
Gastrum 318 Bg/m?® radon  20%
Gréansvarde 200 Bg/m?
Bed6émning / Resultatet ar 6ver gransvardet i gastrummet.
Kommentar
Ovrigt:

En radonindikering bér anses som en indikativ referens, kan variera med arstider och
vadringsvanor. En indikationsmatning bor féljas upp med en traditionell radonmétning.
En langtidsmétning av radon &r alltid att rekommendera for att kunna faststélla ett sakrare vérde.

Skdndal, 2024-02-12
José Escobar
Villabesiktningar i Stockholm AB
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